PROTOKOL
z dyzuru projektanta w ramach konsultacji spolecznych przeprowadzonych
w Urzedzie Miejskim w Dobrzanach dnia 20.04.2026 r.
dotyczacego projektu planu ogélnego gminy Dobrzany.

Niniejszy protokot stanowi dokumentacje przebiegu dyzuru projektanta, ktérego celem
byla konsultacja rozwiazan przyjetych w projekcie Planu Ogélnego Gminy Dobrzany.
Integralng cze$¢ niniejszego protokolu stanowi lista obecnosci zawierajgca podpisy
uczestnikéw dyzuru.

W trakcie pelnionego dyzuru projektant pozostawatl do dyspozycji mieszkancow
i zainteresowanych stron. Podczas spotkania omawiane byly poszczegélne pytania, uwagi oraz
watpliwosci 0s6b zgromadzonych, dotyczace konkretnych zamierzen inwestycyjnych oraz
ogolnych kierunkow rozwoju gminy.

W odpowiedzi na zapytania uczestnikow, szczegélowe omoéwiono miedzy innymi
nastepujace kwestie:

— Analiza wniosku dotyczacego mozliwosci lokalizacji wiezy o wysokosci 49,5 m na
dzialce nr 459 obreb Kozy. W toku rozmowy poruszono kwesti¢ dopuszczalnosci
obiektu wysokosciowego w tej czeSci gminy oraz potencjalnych ograniczen
wynikajacych z ochrony krajobrazu.

— Dopuszczalnos¢  lokalizacji  budynku kancelarii lesniczego na terenach
sklasyfikowanych  jako pastwiska. ~Weryfikowano zgodno$¢  zamierzenia
z projektowanymi strefami planistycznymi.

— Status nieruchomosci, na ktorych faktycznie rozpoczeto juz prace budowlane przed
wejsciem w zycie nowych przepiséw lub wydano decyzje o Warunkach Zabudowy,
a ktére w projekcie Planu Ogo6lnego zostaly ujete w granicach stref otwartych SO
(podlegajacych restrykcjom w zakresie nowej zabudowy).

— Mozliwo$é wprowadzenia nowej zabudowy mieszkaniowej/ rekreacji indywidualnej na
terenach obecnie niezabudowanych, w ramach dziatek nr 25, 26, 34/2 oraz czg¢sci dziatki
35 w obrebie Krzemien, w kontekscie przekroczonego wskaznika zapotrzebowania na
nowa zabudowe mieszkaniowa w gminie.

— Przyczyny zmiany przeznaczenia terenu wzgledem poprzednich wersji projektu Planu
z etapu opiniowania i uzgadniania, dla dziatki nr 177 w obrgbie Bytowo. Wiascicielka
wskazala, ze dziatka ta, w projekcie zlokalizowana byta w ramach strefy otwartej SO
o dodatkowym profilu funkcjonalnym ,teren elektrowni stonecznej”. Wyjasniono, ze
na etapie uzgodnieri projektu planu RDOS wni6st o pozostawienie dziatki w strefie
otwartej SO bez dodatkowych profili funkcjonalnych.

— Analiza zmiany przeznaczenia dla dziatki 190 obrgb Bytowo ze strefy produkcji
rolniczej SR na strefe ustug SU lub strefe zieleni i rekreacji SN.




— Omoéwienie kwestii technicznej dotyczacej granic obszaru uzupelniania zabudowy
510UZ oraz strefy 34SU, na czesci dzialki 168/6 obreb Bytowo, w tym ewentualna
mozliwos¢ rozszerzenia strefy oraz obszaru uzupetniania zabudowy, tak aby mozliwa
byta odbudowa zabytkowej oranzerii.

— Analiza zasadnos$¢ braku ujecia dziatek nr 9 i 10 obreb 2 miasta Dobrzany w strefie
umozliwiajacej realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w kontekscie
istniejgcej infrastruktury technicznej (peine uzbrojenie oraz o$wietlenie w przylegajgcej
drodze). Wyjasniono sposéb wyznaczania stref zwigzanych z zabudowg mieszkaniows,
w kontekscie braku obszaru uzupetniania zabudowy OUZ (oraz braku mozliwosci jego
powiekszenia) w ramach dzialek oraz przekroczonego wskaznika zapotrzebowania na
nowa zabudowe mieszkaniowg w gminie.

— Dyskusja w sprawie braku uwzgledniania wniosku wiascicieli dotyczacego
wyznaczenia strefy wielofunkcyjnej z zabudowa zagrodows w projekcie Planu
Ogoélnego w ramach dziatki 26/6 obreb Sierakowo. Wyjasniono sposéb wyznaczania
stref zwigzanych z zabudowa mieszkaniowa, w kontekscie braku obszaru uzupetniania
zabudowy OUZ (oraz braku mozliwosci jego powiekszenia) w ramach dzialki oraz
przekroczonego wskaznika zapotrzebowania na nowa zabudowe mieszkaniows
w gminie, co nie pozwolito na wyznaczenie nowej strefy z zabudowg zagrodows.

— Omowienie przyczyn wyznaczania stref otwartych SO o dodatkowym profilu
funkcjonalnym ,teren elektrowni stonecznych” na obszarze gminy oraz zasad
wydawania decyzji o Warunkach Zabudowy dla instalacji fotowoltaicznych po
uchwaleniu Planu Ogdlnego.

— Przyczyny wyznaczenia strefy otwartej SO w ramach czesci dziatek 121/4 oraz 119
obrgb Ognica oraz mozliwosci wskazania w ramach dziatek strefy produkeji rolniczej
SR w zwiazku z prowadzong dziatalnoscig rolniczg.

— Analiza mozliwosci wskazania strefy umozliwiajacej realizacje zabudowy
mieszkaniowe] badZ rekreacji indywidualnej w ramach dziatki 58/3 obreb Krzemien
zamiast strefy otwartej SO. Wyjasniono sposéb wyznaczania stref zwigzanych z
zabudowg mieszkaniowa, w kontekscie braku obszaru uzupetniania zabudowy OUZ
(oraz braku mozliwosci jego powigkszenia) w ramach dziatek oraz przekroczonego
wskaznika zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie.

Uczestnicy dyzuru zostali poinformowani o mozliwosci sktadania forrﬁalnych uwag do
projektu Planu Ogélnego Gminy Dobrzany w nieprzekraczalnym terminie do dnia 11 maja
2026 1.
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LISTA OSOB UCZESTNICZACYCH W DYZURZE PROJEKTANTA
w dniu 20.04.2026 r.
dotyczacego projektu planu ogdolnego gm. Dobrzany

LE.

IMIE NAZWISKO

P%PIS

10



Ewelina Jaworska
Prostokąt


11



Ewelina Jaworska
Prostokąt




