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UZASADNIENIE DO PLANU OGOLNEGO GMINY DOBRZANY

l. WPROWADZENIE

Zgodnie z art. 13a ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538) Rada Miejska w
Dobrzanach uchwala plan ogdélny dla obszaru gminy i miasta Dobrzany
z wytgczeniem terendw zamknietych innych niz ustalane przez ministra wlasciwego
do spraw transportu.

Na podstawie art. 13a ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w planie ogolnym okresla sie strefy planistyczne oraz gminne
standardy urbanistyczne. Mozna okresli¢ réwniez obszary uzupetnienia zabudowy
oraz obszary zabudowy srédmiejskiej, a takze zgodnie z art. 13e ust. 1 mozna
wskazac¢ gminne standardy dostepnosci infrastruktury techniczne;.

Plan ogolny gminy Dobrzany jest aktem prawa miejscowego i zostat
opracowany w granicach administracyjnych gminy, na podstawie uchwaty nr V/32/24
Rady Miejskiej w Dobrzanach z dnia 26 lipca 2024 r. w sprawie przystgpienia do
sporzgdzenia planu ogdlnego gminy Dobrzany.

Ustalenia planu ogdlnego gminy Dobrzany w zakresie stref planistycznych,
gminnych standardéw urbanistycznych oraz obszaréw zabudowy srédmiejskiej
uwzgledniane sg przy sporzadzaniu miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego oraz stanowig podstawe prawng decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu (art. 13a ust. 5 pkt. 1). Natomiast w zakresie obszarow
uzupetnienia zabudowy plan ogdlny stanowi podstawe prawng decyzji o warunkach
zabudowy (art. 13a ust. 5 pkt. 2).

Plan ogolny gminy Dobrzany zostat sporzgdzony zgodnie z przepisami:

— Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu | zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538);

— Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023
r. w sprawie projektu planu ogolnego gminy, dokumentowania prac
planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow
i wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 ze zm.);

— Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie
sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogdlnym gminy
(Dz. U. z 2024 r. poz. 729).
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Il. UWARUNKOWANIA ROZWOJU PRZESTRZENNEGO GMINY DOBRZANY

1. USTALENIA PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
WOJEWODZTWA ZACHODNIOPOMORSKIEGO

Gtéwne ustalenia wynikajgce z Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego, przyjetego Nr  XVII/214/20 Sejmiku
Wojewoddztwa Zachodniopomorskiego z dnia 24 czerwca 2020 r. (Dz. Urz. Woj. Zach.
z 2020 r. poz. 3564) na terenie gminy Dobrzany, to:

— zwiekszenie obszarow zieleni na terenach zurbanizowanych;
— zwiekszenie retencji wod na obszarach zurbanizowanych;

— ochrona walorow wskazanych obszarow kulturowo-krajobrazowych (OKK 6
,Dolina Iny”), w tym zachowanie ich charakterystycznych cech kulturowych
i krajobrazowych w drodze tgcznego stosowania przepisow dotyczgcych ochrony
zabytkow, krajobrazu i Srodowiska przyrodniczego.

W zakresie inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym na
obszarze gminy Dobrzany wskazano zadania zwigzane z:

— zabezpieczeniem przeciwpowodziowym zlewni Iny z uwzglednieniem
srodowiskowych uwarunkowan jednolitych czesci wéd powierzchniowych;

— budowsg sieci tras rowerowych Pomorza Zachodniego: Trasa Pojezierna.

2. FORMY OCHRONY PRZYRODY ORAZ ICH OTULINY ZNAJDUJACE SIE NA
OBSZARZE GMINY

2.1.Inski Park Krajobrazowy

Inski Park Krajobrazowy zostat utworzony uchwatg Wojewddzkiej Rady
Narodowej w Szczecinie z dnia 4 listopada 1981 r. w sprawie utworzenia Zespotu
Parkow Krajobrazowych Inskiego i Szczecinskiego (Dz. Urz. WRN w Szczecinie Nr 9,
poz. 13). Inski Park Krajobrazowy stanowi obszar o tgcznej powierzchni 17 763 ha,
obejmuje wschodnig czes¢ gminy Dobrzany na powierzchni 3 490 ha. Wyznaczona
wokot parku otulina rozcigga sie na obszarze, ktérego catkowita powierzchnia wynosi
26 240 ha, natomiast w gminie Dobrzany zajmuje powierzchnie wynoszgca 6 877 ha.

Celem ochrony Parku jest zachowanie najcenniejszych wartosci przyrodniczych,
historycznych i kulturowych oraz waloréw krajobrazowych Pojezierza Inhskiego.
Zwtaszcza ochrone strefy wzgdérz moreny czotowej, ktora tworzy charakterystyczny
tuk o szerokosci 6 -12 km. Istotnym elementem obszaru Parku sg bagna i torfowiska
mszarne, zrodliska, cieki i rzeki.

Na terenie Inskiego Parku Krajobrazowego oraz jego otuliny obowigzujg przepisy
rozporzgdzenia Nr 14/2005 Wojewody Zachodniopomorskiego z dnia 27 lipca 2005 r.
w sprawie Inskiego Parku Krajobrazowego (Dz. Urz. z 2005 r. Nr 64, poz. 1377) oraz

4



UZASADNIENIE DO PLANU OGOLNEGO GMINY DOBRZANY

rozporzgdzenia Nr 36/2005 Wojewody Zachodniopomorskiego z dnia 10 listopada
2005 r. w sprawie planu ochrony Inskiego Parku Krajobrazowego (Dz. Urz. z 2005 r.
Nr 92, poz. 1874).

Rysunek 1 Schemat lokalizacji Ihskiego Parku Krajobrazowego oraz jego otuliny na tle gminy
Dobrzany'

| Inski Park Krajobrazowy
| otulina Inskiego Parku Krajobrazowego

2.2.0Obszary Natura 2000

1) Obszar specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 Ostoja Inska PLB320008
obejmuje znaczny fragment Pojezierza Inskiego o powierzchni 87 710,9 ha.
Stanowi obszar typowy dla krajobrazu postglacjalnego Pojezierza Inskiego.
RzeZba terenu zostata uksztattowana podczas stadiatu pomorskiego ostatniego
zlodowacenia i charakteryzuje sie duzym zréznicowaniem form i wysokosci
wzglednych — mozna tu wyrozni¢ trzy zasadnicze jednostki geomorfologiczne
i zwigzane z nimi typy krajobrazu: wyniesienia moreny czotowej, sandry
i wysoczyzne moreny dennej. Teren odwadniany jest przez rzeke Ine i jej doptywy,
jedynie jego poétnocna czes¢ odwadniana jest przez Rege. Cechy
charakterystyczne ostoi to pofalowany teren, silnie rozczionkowane lasy, liczne
bagna i mate zbiorniki wodne. Bogatej morfologii odpowiada mozaikowe
uzytkowanie terenu. Lasy zajmujg blisko 60 % powierzchni. Sg to przewaznie

' Opracowanie wlasne na podstawie https://www.gov.pl/web/gdos/dostep-do-danych-geoprzestrzennych
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Swieze lasy lisciaste z bukiem i debem oraz bory mieszane. Znaczgcy udziat majg
rowniez lasy siedlisk wilgotnych i bagiennych z olchg i jesionem oraz sosng
i brzozg. Stosunkowo niewielkg czes¢ ostoi pokrywajg zbiorowiska tgkowe oraz
siedliska wilgotne: trzcinowiska, turzycowiska, roslinnos¢ szuwarowa, roslinnosc
torfowisk niskich i przejsciowych. Pozostata czes¢ stanowi uzytki rolne.

Wystepuje tu co najmniej 27 gatunkow ptakow z Zatgcznika | Dyrektywy Rady
79/409/EWG, 6 gatunkow z Polskiej Czerwonej Ksiegi. W ostoi gniazduje ponad
140 gatunkow ptakéw. Bardzo wazna ostoja bielika i kilku innych gatunkow
drapieznych, kilku gatunkéw kaczek i zurawia. W okresie legowym obszar zasiedla
okoto 10% populacji krajowej cyraneczki, gagota i krakwy, co najmniej 1%
populacji krajowej nastepujgcych gatunkéw ptakéw: cyranka, gegawa, nuroges,
perkoz rdzawoszyi, samotnik, bak, bielik, btotniak stawowy, bocian czarny, kania
czarna, kania ruda, orlik krzykliwy, puchacz, rybitwa czarna, przepidrka,
strumieniéwka i zimorodek; w stosunkowo wysokim zageszczeniu wystepuja:
bocian biaty, derkacz, gasiorek, lerka, muchotéwka mata, trzmielojad, dzieciot
czarny, perkozek, zausznik, tabedz niemy, ptaskonos i srokosz. W okresie
wedrowek wystepuje co najmniej 1% populacji szlaku wedréwkowego
nastepujgcych gatunkow: bielik (40 osobnikow) i zuraw (1800-2000 osobnikéw);
w stosunkowo wysokim zageszczeniu wystepujg: tabedz krzykliwy (do 480
osobnikéw), cyraneczka (1000 osobnikow), siewka ztota (450-1100 osobnikow),
teczak (do 800 osobnikow) i batalion (do 1200 osobnikow).

Na obszarze obowigzuje Zarzadzenie Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Szczecinie z dnia 30 kwietnia 2014 r. w sprawie ustanowienia planu
zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Ostoja Inska PLB320008 (Dz. Urz.
Woj. Zach. z 2014 r., poz. 1931 ze zm.).

2) Specjalny obszar ochrony siedlisk Natura 2000 Pojezierze Inskie PLH320067
obejmuje Srodkowg czes¢ Pojezierza Inskiego, najbardziej urozmaicong pod
wzgledem uksztattowania i pokrycia terenu. Rzezba terenu zostata uksztattowana
podczas stadialu pomorskiego ostatniego zlodowacenia i charakteryzuje sie
duzym zréznicowaniem form i wysokosci wzglednych. Catkowita powierzchnia
obszaru wynosi 10 229,9 ha. Wazng role w krajobrazie obszaru Natura 2000
Pojezierze Inskie stanowig jeziora, wypetniajgce system krzyzujgcych sie rynien
glacjalnych. Lasy zajmujg okoto 60% powierzchni obszaru. Sg to gtdwnie lasy
lisciaste z bukiem i debem oraz bory mieszane. Znaczacy udziat majg takze lasy
siedlisk wilgotnych i bagiennych z olchg i jesionem oraz sosng i brzozg. Licznie
wystepujg tutaj takze tereny podmokite tj. trzcinowiska, turzycowiska, roslinnos¢
szuwarowa, czy roslinnos¢ torfowisk niskich i przejsciowych.

Obszar Natura 2000 Pojezierze Inskie ma takze duze znaczenie dla fauny,
w szczegolnosci dla ptakow (148 gatunkow legowych) oraz ptazow (12 gatunkéw)



UZASADNIENIE DO PLANU OGOLNEGO GMINY DOBRZANY

i gadow (4 gatunki) ze wzgledu na duzy udziat dobrze zachowanych siedlisk
podmoktych.

Do siedlisk przyrodniczych bedgcych przedmiotem ochrony na obszarze Natura
2000 Pojezierze Inskie naleza:

Brzegi lub osuszane dna zbiornikow wodnych ze zbiorowiskami z Littorelletea,
Isoéto Nanojuncetea, kod 3130;

Twardowodne oligo- i mezotroficzne zbiorniki z podwodnymi tgkami ramienic
(Charcteria spp.), kod 3140;

Starorzecza i naturalne eutroficzne zbiorniki wodne ze zbiorowiskami
z Nympheion, Potamion, kod 3150;

Naturalne, dystroficzne zbiorniki wodne, kod 3160;

Nizowe i gorskie Swieze taki uzytkowane ekstensywnie (Arrhenatherion
elatioris), kod 6510;

Torfowiska wysokie z roslinnoscig torfotworczg (zywe), kod 7110;

Torfowiska przejSciowe i trzesawiska (przewaznie z roslinnoscig
z Scheuchzerio-Caricetea), kod 7140;

Gorskie i nizinne torfowiska zasadowe o charakterze mtak, turzycowisk
i mechowisk, kod 7230;

Kwasne buczyny (Luzulo-Fagenion), kod 9110;

Zyzne buczyny (Dentario glandulosae-Fagenion, Galio odorati-Fagenion) kod
9130;

Grad subatlantycki (Stellario-Carpinetum), kod 9160;

Kwasne dabrowy (Quercion robori-petraeae), kod 9190;

Bory i lasy bagienne (Vaccinio uliginosi-Betuletum pubescentis, Vaccinio
uliginosi-Pinetum, Pino mugo- Sphagnetum, Sphagno girgensohnii-Piceetum)
i brzozowo-sosnowe bagienne lasy borealne, kod 91DO0;

tegi wierzbowe, topolowe, olszowe i jesionowe (Salicetum albo-fragilis,
Populetum albae, Alnenion glutinoso-incanae) i olsy zrodliskowe, kod 91EOQ.

Na obszarze obowigzuje rozporzadzenie Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 14
pazdziernika 2021 r. w sprawie specjalnego obszaru ochrony siedlisk Pojezierze
Inskie PLH320067 (Dz. U. z 2021 poz. 2126).
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Rysunek 2 Schemat lokalizacji obszaréw Natura 2000 na terenie gminy Dobrzany?

obszary Natura 2000
¥/ Ostoja Inska PLH320008
0 Pojezierze Inskie PLH320067

2.3.Pomniki przyrody

Na obszarze gminy Dobrzany zlokalizowanych jest 6 pomnikodw przyrody.
Szczegotowe informacje dotyczgce ich charakterystyki zostaty przedstawione
w tabeli ponize;j.

Tabela 1 Wykaz pomnikdw przyrody zlokalizowanych na terenie gminy Dobrzany?

Lp. | Dane aktu prawnego | Opis pomnika przyrody Potozenie
o ustanowieniu lub
uznaniu pomnika
przyrody

Uchwata Nr Dab szyputkowy Quercus | Dziatka o nr ewid. 215

XLVI1/456/23 Rady robur L o obwodzie 454 cm | obreb Biata, na terenie
1. | Miejskiej w Kosciofa

Dobrzanach z dnia 31 Rzymskokatolickiego

maja 2023 r. pw. Matki Boskigj

2 https://mapy.geoportal.gov.pl/imap/Imgp_2.html?gpmap=gp0
3 Centralny Rejestr Form Ochrony Przyrody
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w sprawie Bolesnej w Biatej
ustanowienia

pomnikow przyrody

Uchwata Nr Dab szyputkowy Quercus | Dziatka o nr ewid. 215
XLVIII/456/23 Rady robur L o obwodzie 406 cm | obreb Biata, na terenie
Miejskiej w Kosciota

Dobrzanach Rzymskokatolickiego
z dnia 31 maja 2023 r. pw. Matki Boskiej

w sprawie Bolesnej w Biatej
ustanowienia

pomnikow przyrody

Uchwata Nr Dab szyputkowy Quercus | Dziatka o nr ewid. 215
XLVIII/456/23 Rady robur L o obwodzie 364 cm | obreb Biata, na terenie
Miejskiej w Kosciota

Dobrzanach z dnia 31 Rzymskokatolickiego
maja 2023 r. pw. Matki Boskiej

w sprawie Bolesne;j

ustanowienia w Biatej

pomnikow przyrody

Uchwata Nr Dab szyputkowy Quercus | Dziatka o nr ewid. 215
XLVIII/456/23 Rady robur L o obwodzie 463 cm | obreb Biata, na terenie
Miejskiej w Kosciota

Dobrzanach z dnia 31 Rzymskokatolickiego
maja 2023 r. pw. Matki Boskiej

w sprawie Bolesnej w Biatej
ustanowienia

pomnikow przyrody

Uchwata Nr Lipa drobnolistna Tilia Dziatka o nr ewid.163
XIX/187/2008 Rady cordata L o obwodzie 773 | obreb Szadzko, przy
Miejskiej w cm ruinach Kosciota w

Dobrzanach z dnia 27
pazdziernika 2008 r. w
sprawie uznania
drzewa za pomnik
przyrody

Szadzku

Uchwata Nr 1V/32/03
Rady Miejskiej w
Dobrzanach z dnia 6
lutego 2003 r.

W Sprawie uznania
pomnikow przyrody

Dwie lipy drobnolistne
Tilia cordata o obwodach:
578 cm oraz 569 cm

Dziatka o nr ewid. 108
obreb Krzemien, za
Kosciotem
Rzymskokatolickim
pw. Michata Archaniota
w Krzemieniu
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Rysunek 3 Schemat lokalizacji pomnikoéw przyrody na terenie gminy Dobrzany*

A pomniki przyrody

2.4.Uzytki ekologiczne

Na terenie gminy Dobrzany znajdujg sie 3 uzytki ekologiczne, ktorych
charakterystyka zostata przedstawiona ponizej.

1) Uzytek ekologiczny ,,Ptaszyniec” powotany Uchwatg Nr XXVI1/285/2009 Rady
Miejskiej w Dobrzanach z dnia 2 wrzesnia 2009 r. w sprawie ustanowienia uzytku
ekologicznego ,Ptaszyniec” w Dobrzanach (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego
nr 75 poz. 1995 z 30.10.2009 r.) o powierzchni 14,29 ha. Przedmiotem ochrony
jest zachowanie naturalnego sSrodowiska bedgcego siedliskiem i ostojg
chronionych i zagrozonych wyginieciem gatunkow ptakow. Uzytek ekologiczny
stanowi zbiorowiska torfowisk, szuwarow, zbiornikbw z zaroslami wierzbowymi
i olszynowymi, ktore tworzg dogodne warunki bytowania dla gatunkéow ptakéw
chronionych i pospolitych. Na terenie uzytku ekologicznego obowigzujg zakazy
zawarte w Uchwale Nr XXVI1/285/2009 Rady Miejskiej w Dobrzanach z dnia 2

4 Opracowanie wiasne na podstawie https://www.gov.pl/web/gdos/dostep-do-danych-geoprzestrzennych
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wrzesnia 2009 r. w sprawie ustanowienia uzytku ekologicznego ,Ptaszyniec”
w Dobrzanach

2) Uzytek ekologiczny ,,Bagno Ciszewo” powotany Rozporzgdzeniem Nr 19/92
Wojewody Szczecinskiego z dnia 7 grudnia 1992 r. w sprawie uznania za uzytki
ekologiczne niektorych obszaréw na terenie Inskiego Parku Krajobrazowego (Dz.
Urz. Woj. Szczecinskiego nr 13 poz. 144 z 1992 r.) o powierzchni 28,38 ha.
Przedmiot ochrony stanowi zbiornik wodny bedgcy istotnym dla ekosystemu
zbiorowiskiem wodnym, bfotnym i szuwarowym, ktore petni role legowiska dla
wielu cennych i zagrozonych wyginieciem gatunkow ptakow wodnych. Uzytek
obejmuje odtworzony na zmeliorowanych tgkach ptytki zbiornik. Na terenie uzytku
ekologicznego obowigzujg zakazy zawarte w Rozporzgdzeniu Nr 1/2005
Wojewody Zachodniopomorskiego z dnia 26 stycznia 2005 r. w sprawie okreSlenia
zakazow dla pomnikow przyrody, uzytkow ekologicznych i zespotow przyrodniczo-
krajobrazowych na terenie wojewddztwa zachodniopomorskiego (Dz. Urz. Woj.
Zach. z 2005 r., Nr 12 poz. 204).

3) Uzytek ekologiczny ,Niebieski korytarz ekologiczny koryta rzeki Iny i jej
doptywéw - IX” powotany Uchwatg Nr XXXIV/344/14 Rady Miejskiej
w Dobrzanach z dnia 4 Ilutego 2014 r. w Sprawie ustanowienia uzytku
ekologicznego pn. ,Niebieski Korytarz ekologiczny koryta rzeki Iny i jej doptywow —
IX” (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego poz. 1089 z 12.03.2014 r.) o
powierzchni 2,39 ha. Uzytek ustanowiony 2z koniecznosci zachowania
bior6znorodnosci oraz ostoi i miejsc sezonowego przebywania ichtiofauny.
Szczegolnym celem ochrony uzytku jest zachowanie w odpowiednim stanie wod
ptyngcych jako korytarza ekologicznego, stanowigcego wazny szlak wedrowek i
rozrodu ryb tososiowatych. Na terenie uzytku ekologicznego obowigzujg zakazy
zawarte w Uchwale Nr XXXIV/344/14 Rady Miejskiej w Dobrzanach z dnia 4
lutego 2014 r. w sprawie ustanowienia uzytku ekologicznego pn. ,Niebieski
Korytarz ekologiczny koryta rzeki Iny i jej doptywow — IX”.

11
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Rysunek 4 Schemat lokalizacji uzytkéw ekologicznych na terenie gminy Dobrzany®

ST
-l | \V\ \

uzytki ekologiczne:
B Bagno Ciszewo

I Niebieski korytarz ekologiczny
koryta rzeki Iny i jej doptywow - IX
Il Ptaszyniec

5 Opracowanie wiasne na podstawie https://www.gov.pl/web/gdos/dostep-do-danych-geoprzestrzennych
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2.5.0bszary proponowane do objecia ochrong w formie zespotéw
przyrodniczo-krajobrazowych

Na terenie gminy Dobrzany znajdujg sie 4 obszary proponowane do objecia
ochrong w formie zespotow przyrodniczo-krajobrazowych.

1) Obszar proponowany do objecia ochrong w formie zespotu przyrodniczo

krajobrazowego ,taki koto Kepna” o powierzchni 656,74 ha. Stanowi
interesujgcy krajobrazowo zespot zdziczatych, w wiekszosci nieuzytkowanych
tak, poprzeplatanych kepami lasu, stanowigcy miejsca gniazdowania
chronionych gatunkéw ptakow. Celem ochrony obszaru jest zabezpieczenie
przed niekorzystnymi zmianami uzytkowania.

2) Obszar proponowany do objecia ochrong w formie zespotu przyrodniczo

krajobrazowego ,,Dolina Reczycy” o powierzchni 288,98 ha. Obejmuje doling
naturalnego strumienia z kompleksem biotopow wysiekowych tak i tegdéw oraz
zbiorowisk roslinnosci bagiennej. Celem ochrony obszaru jest zachowanie
walorow krajobrazowych i biocenotycznych obejmujgcych doline i strumien.

3) Obszar proponowany do objecia ochrong w formie zespotu przyrodniczo

krajobrazowego ,,Dolina Iny i Pezinki” o powierzchni 317,45 ha. Obejmuje
atrakcyjny pod wzgledem hydrologicznym obiekt — rozejscie sie dwoch rzek,
murawy kserotermiczne, zbiorowiska namutkowe, las. Celem ustanowienia
obszaru jest ochrona przed niekorzystnymi zmianami zespotu nadrzecznych
siedlisk w dolinie Iny i Pezinki.

4) Obszar proponowany do objecia ochrong w formie zespotu przyrodniczo

krajobrazowego ,,Jazwcowa Gora” o powierzchni 725,29 ha. Stanowi silnie
pofatdowany teren zaréwno w czesci polnej jak i lesnej, tworzacy szereg
punktow widokowych i ciekawych wnetrz krajobrazowych. Celem ochrony
obszaru jest zabezpieczenie przed niekorzystnymi zmianami uzytkowania.

13



UZASADNIENIE DO PLANU OGOLNEGO GMINY DOBRZANY

Rysunek 5 Schemat lokalizacji obszaréow proponowanych do objecia ochrong w formie zespotow
przyrodniczo-krajobrazowych na terenie gminy Dobrzany®

proponowane ZPK:
[ Dolina Iny i Pezinki
8 Dolina Reczycy
1 Jazwcowa Gora
[ taki koto Kepna

3. OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA, WALY
PRZECIWPOWODZIOWE ORAZ PASY O SZEROKOSCI 50 M OD STOPY
WALU

Na terenie gminy Dobrzany znajdujg sie obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzig, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie
i wynosi 10% (raz na 10 lat) oraz obszary szczegb6lnego zagrozenia powodzig, na
ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest Srednie i wynosi 1% (raz na
100 lat). Obszary te zostaty wyznaczone zgodnie z aktualnymi mapami zagrozenia
powodziowego sporzgdzonymi przez Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody
Polskie w ramach projektu ,Informatyczny System Ostony Kraju przed
nadzwyczajnymi zagrozeniami” (Hydroportal KZGW ISOK). Wedtug art. 171 ust. 8
ustawy Prawo wodne mapy zagrozenia powodziowego podlegajg przeglgdowi co 6
lat oraz w razie potrzeby ich aktualizacji. Dla terenéw zlokalizowanych na obszarach
zagrozenia powodzig, obowigzujg szczegolne warunki zagospodarowania,
regulowane przepisami ustawy Prawo wodne.

6 Opracowanie witasne na podstawie https://www.gov.pl/web/gdos/dostep-do-danych-geoprzestrzennych
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Rysunek 6 Obszary szczegolnego zagrozenia powodzig zlokalizowane na terenie gminy Dobrzany”

I obszary szczegodlnego zagrozenia
powodzig 10%

| obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzig 1%

7 Opracowanie wiasne na podstawie https://wody.isok.gov.pl/iimap_kzgw/?gpmap=gpPDF
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4. OBSZARY GRUNTOW ZMELIOROWANYCH

Na terenie gminy Dobrzany znajdujg sie grunty zmeliorowane. Ewidencje
urzgdzen melioracji wodnych oraz zmeliorowanych gruntéw prowadzi Zarzad Zlewni
w Pile oraz Zarzad Zlewni w Stargardzie.

Gmina nie otrzymata danych przestrzennych w standardzie zgodnym
z Rozporzadzeniem Ministra Gospodarki Morskiej i Zeglugi Srodlgdowej oraz
Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 5 czerwca 2020 r. w sprawie sposobu
prowadzenia ewidencji urzgdzen melioracji wodnych oraz zmeliorowanych gruntow
i ustalania obszaru, na ktory urzgdzenia melioracji wodnych wywierajg korzystny
wptyw (Dz. U. 2020 poz. 1165).

5. TERENY ZAGROZONE RUCHAMI MASOWYMI ZIEMI ORAZ TERENY, NA
KTORYCH WYSTEPUJA TE RUCHY

Na terenie gminy Dobrzany nie wystepujg tereny zagrozone ruchami
masowymi ziemi oraz tereny, na ktorych wystepuja te ruchy.

6. STREFY OCHRONNE UJEC WODY

Na terenie gminy Dobrzany znajduje sie w sumie 5 uje¢ wody, ktore
zlokalizowane sg w miejscowosciach: Biata, Lutkowo, Kozy, Ognica oraz Szadzko.
Obreb Sierakowo zaopatrywany jest w wode z ujecia zlokalizowanego poza
granicami gminy Dobrzany, w obrebie Wapnica — gmina Suchan. Wszystkie ujecia
wody posiadajg strefe bezposredniej ochrony, ktéra obejmuje teren w ramach dziatki,
na ktérej znajduje sie ujecie.
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Rysunek 7 Schemat potozenia uje¢ wody na terenie gminy Dobrzany®

@ ujecia wody

7. OBSZARY OCHRONNE ZBIORNIKOW WOD SRODLADOWYCH

Na terenie gminy Dobrzany nie wystepujg obszary ochronne zbiornikéw wod
Srodlgdowych ustanowionych na podstawie przepisow ustawy z dnia 20 lipca 2017 r.
Prawo Wodne.

8. TERENY GORNICZE | OBSZARY GORNICZE WRAZ Z FILARAMI
OCHRONNYMI

Na terenie gminy Dobrzany nie wystepujg tereny i obszary gornicze.

9. UDOKUMENTOWANE ZtOZA KOPALIN, KOMPLEKSY PODZIEMNEGO
SKLADOWANIA DWUTLENKU WEGLA | PODZIEMNE BEZZBIORNIKOWE
MAGAZYNY SUBSTANCJI

Na terenie gminy Dobrzany nie znajdujg sie udokumentowane ztoza kopalin,
kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla ani podziemne
bezzbiornikowe magazyny substanciji.

8 Opracowanie wiasne
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10. OBSZARY UZDROWISK ORAZ OBSZARY OCHRONY UZDROWISKOWEJ

Na terenie gminy Dobrzany nie wystepujg obszary uzdrowisk oraz obszary

ochrony uzdrowiskowej, wyznaczone na podstawie ustawy z dnia 28 lipca 2005 r.
o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach o obszarach ochrony uzdrowiskowej
oraz o gminach uzdrowiskowych.

11

. ZABYTKI OBJETE FORMAMI OCHRONY, O KTORYCH MOWA W USTAWIE

Z DNIA 23 LIPCA 2003 R. O OCHRONIE ZABYTKOW | OPIECE NAD
ZABYTKAMI LUB UJETE W WOJEWODZKIEJ LUB GMINNEJ EWIDENCJI
ZABYTKOW ORAZ DOBRA KULTURY WSPOLCZESNEJ

Na terenie gminy Dobrzany znajdujg sie:
22 zabytki wpisane do rejestru zabytkow nieruchomych wojewodztwa
zachodniopomorskiego;
64 budynki i obszary ujete w wojewddzkiej ewidencji zabytkow;
3 obiekty nieruchome — uktady ruralistyczne wsi: Odargowo, Szadzko, Lutkowo
ujete w wojewddzkiej ewidencji zabytkow;
124 inne zabytki nieruchome, w tym budynki, obiekty i obszary ujete w gminnej
ewidencji zabytkéw;
185 stanowisk archeologicznych ujetych w wojewddzkiej ewidencji zabytkow.

Tabela 2 Wykaz zabytkéw nieruchomych wpisanych do rejestru zabytkéw znajdujgcych sie na terenie

gminy Dobrzany®

Lp. Nazwa obiektu Miejscowosé Nr rejestru
1. | linia kolejowa waskotorowa - 111
2. | kosciét MB Bolesnej Biata 1516
3. | park dworski Bytowo 81
4. | kosciot sw. Wojciecha BM Bytowo 1407
5. | patac (ruina) Bytowo 81
6. | miyn Bytowo 1504
7. | kosciot sw. Michata Archaniota Dobrzany 1491
8. | cmentarz przykoscielny Dobrzany 1491
9. | kosciot prawostawny, wraz z otoczeniem Dolice 1412
10. | cmentarz przykoscielny Kepno 1410
11. | koscidt sw. Jozefa Kepno 1410
12. | wieza kosciota sw. Jozefa Kepno 1410
13. | cmentarz przykoscielny Krzemien 1411
14. | kosciét Wniebowziecia NMP Krzemien 1411
15. | kosciét Chrystusa Kréla Lutkowo 1408
16. | cmentarz przykoscielny Lutkowo 1408

S Zatgcznik nr 1 do Zarzgdzenia Nr 78/15 Burmistrza Miasta i Gminy Dobrzany z dnia 20.08.2015 r. w sprawie przyjecia
Gminnej Ewidencji Zabytkéw Miasta i Gminy Dobrzany
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17. | koscidt Przemienienia Panskiego Odargowo 1402
18. | kosciét Sw. Ap. Piotra i Pawta Ognica 1403
19. | dawny cmentarz przykoscielny Ognica 1403
20. | ruiny kosciota Szadzko 1409
21. | cmentarz przykoscielny Szadzko 1409
22. | zamek/ relikty / otoczenie Szadzko 279

Tabela 3 Wykaz zabytkow nieruchomych ujetych w Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkow znajdujgcych
sie na terenie gminy Dobrzany'®

Lp. Nazwa obiektu Miejscowos¢é Adres

1. | cmentarz przykoscielny Biata -

2. | cmentarz Biata -

3. | cmentarz Biata -

4. | chatupa Biata Biata nr 10

5. | chatupa Biata Biata nr 20

6. | chalupa Biata Biata nr 22

7. | chatupa z czescig gospodarczag Biata Biata nr 48

8. | cmentarz Bfotno -

9. | cmentarz przykoscielny Bfotno -

10. | zespdt folwarczny Btotno Btotno nr 21

11. | obora (6) w zespole folwarcznym Bfotno Btfotno nr 21

12. | budynek mieszkalny (8) w zespole Bfotno Btfotno nr 21

folwarcznym

13. | cmentarz Bytowo -

14. | cmentarz przykoscielny Bytowo -

15. | zespodt folwarczny Bytowo Bytowo nr 28

16. | obora (5) w zespole folwarcznym Bytowo Bytowo nr 28

17. | stajnia (9) w zespole folwarcznym Bytowo Bytowo nr 28

18. | obora (10) w zespole folwarcznym Bytowo Bytowo nr 28

19. | budynek mieszkalny (22) w zespole Bytowo Bytowo nr 28

folwarcznym

20. | chatupa Bytowo Bytowo nr 1

21. | cmentarz komunalny Dobrzany -

22. | cmentarz zydowski Dobrzany ul. Mickiewicza 47
23. | budynek nadle$nictwa Dobrzany Ul. Armii Czerwonej 3

(ul. Stargardzka 3)

24. | budynek mieszkalny Dobrzany ul. Mickiewicza 19
25. | budynek mieszkalny Dobrzany ul. Swierczewskiego 3
26. | budynek mieszkalny Dobrzany ul. Swierczewskiego 7
27. | cmentarz Dolice -

28. | chatupa z czescig inwentarskag Dolice Dolice 7

0 Zatgcznik nr 1 do Zarzgdzenia Nr 78/15 Burmistrza Miasta i Gminy Dobrzany z dnia 20.08.2015 r. w sprawie przyjecia
Gminnej Ewidencji Zabytkéw Miasta i Gminy Dobrzany
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29. | cmentarz Grabnica -

30. | cmentarz Kepno -

31. | cmentarz Kozy -

32. | zespot folwarczny Kozy -

33. | chatupa Krzemien Krzemien nr 29
34. | chatupa Krzemien Krzmien nr 33
35. | chatupa Krzemien Krzemien nr 37
36. | stodota Krzemien Krzemieh nr 45
37. | chatupa Krzemien Krzemien nr 47
38. | cmentarz Lutkowo -

39. | chatupa Lutkowo Lutkowo nr 11
40. | chatupa Lutkowo Lutkowo nr 24
41. | chatupa Lutkowo Lutkowo nr 30
42. | chatupa Lutkowo Lutkowo nr 31
43. | chatupa Lutkowo Lutkowo nr 41
44. | pastorowka Lutkowo Lutkowo nr 49
45. | stodota Lutkowo Lutkowo nr 28
46. | park dworski Mosina -

47. | zespot folwarczny Mosina -

48. | rzadcowka (1) w zespole folwarcznym | Mosina Mosina 3

49. | chlewnia (7) w zespole folwarcznym Mosina -

50. | cmentarz przykoscielny Odargowo -

51. | chatupa z czescig inwentarskg Odargowo Odargowo nr 18
52. | chatupa Odargowo Odargowo nr 44
53. | chatupa Odargowo Odargowo nr 24
54. | cmentarz ewangelicki Ognica -

55. | chatupa Ognica Ognica nr 50
56. | cmentarz Sierakowo -

57. | cmentarz Szadzko -

58. | zespot folwarczny Szadzko -

59. | rzadcowka (1) w zespole folwarcznym | Szadzko Szadzko nr 75
60. | stodota Szadzko Szadzko nr 31
61. | stodotfa Szadzko Szadzko nr 44
62. | chatupa Szadzko Szadzko nr 50
63. | chatupa Szadzko Szadzko nr 54
64. | chatupa Szadzko Szadzko nr 55
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Tabela 4 Wykaz innych zabytkéw nieruchomych ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkéw znajdujacych
sie na terenie gminy Dobrzany"!

Lp. Nazwa obiektu Miejscowos¢ Adres

1. | chatupa Biata Biata 11

2. | chatupa Biata Biata 16

3. | chatupa Biata Biata 17

4. | chatupa Biata Biata 25

5. | chatupa Biata Biata 32

6. | chatupa Biata Biata 65

7. | chatupa Biata Biata 8

8. | pomnik (obelisk) ku czci ofiar | | Biata Biata (obok kosciota)

wojny sSwiatowe;j

9. | dom mieszkalny (czworak) Btotno Btotno 14

10. | chatupa Btotno Btotno 40

11. | dom mieszkalny Bfotno Btfotno 41

12. | Budynek stodolno-inwentarski | Btotno Btfotno 51

13. | dom mieszkalny Bfotno Btfotno 53

14. | oboralll Bytowo -

15. | dom mieszkalny Bytowo Bytowo 7

16. | chatupa Bytowo Bytowo 8

17. | sad ob. budynek mieszkalny Dobrzany Armii Czerwonej 4 (ob. ul.
Stargardzka)

18. | chatupa Dobrzany Armii Ludowej 19 (ob. ul.
Armii Krajowej)

19. | chatupa Dobrzany Armii Ludowej 23 (ob. ul.
Armii Krajowej)

20. | dom mieszkalny Dobrzany Armii Ludowej 37 (ob. ul.
Armii Krajowej)

21. | chatupa Dobrzany Armii Ludowej 9 (ob. ul. Armii
Krajowej)

22. | dom mieszkalny Dobrzany Cmentarna 4

23. | dom mieszkalny Dobrzany Kosciuszki 1

24. | chatupa Dobrzany Kosciuszki 10

25. | chatupa Dobrzany Kosciuszki 14

26. | chatupa Dobrzany Kosciuszki 16

27. | chatupa Dobrzany Kosciuszki 18

28. | chatupa Dobrzany Kosciuszki 19

29. | chatupa Dobrzany Kosciuszki 20

30. | chatupa Dobrzany Kosciuszki 21

31. | chatupa Dobrzany Kosciuszki 22

32. | dom mieszkalny Dobrzany Kosciuszki 24

33. | dom mieszkalny Dobrzany Kosciuszki 3

" Zatgcznik nr 1 do Zarzgdzenia Nr 78/15 Burmistrza Miasta i Gminy Dobrzany z dnia 20.08.2015 r. w sprawie przyjecia
Gminnej Ewidencji Zabytkéw Miasta i Gminy Dobrzany
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34. | dom mieszkalny Dobrzany Kosciuszki 4
35. | dom mieszkalny Dobrzany Kosciuszki 5
36. | chatupa Dobrzany Kosciuszki 8
37. | chatupa Dobrzany Mickiewicza 15
38. | dom mieszkalny Dobrzany Mickiewicza 20
39. | dom mieszkalny Dobrzany Mickiewicza 21
40. | dom mieszkalny Dobrzany Mickiewicza 39
41. | dom mieszkalny Dobrzany Mickiewicza 7
42. | chatupa Dobrzany Mostowa 3
43. | dom mieszkalny Dobrzany Parkowa 12
44. | chatupa Dobrzany Parkowa 6
45. | chatupa Dobrzany Parkowa 8
46. | chatupa Dobrzany Podgoérna 13
47. | chatupa Dobrzany Podgoérna 15
48. | chatupa Dobrzany Podgorna 8
49. | chatupa Dobrzany Strazacka 3
50. | chatupa Dobrzany Swierczewskiego 17 (ob. ul.
Jana Pawta Il)
51. | dom mieszkalny (kamienica) | Dobrzany Swierczewskiego 20/20a (ob.
ul. Jana Pawta Il)
52. | dom mieszkalny Dobrzany Swierczewskiego 22 (ob. ul.
(przychodnia) Jana Pawta Il)
53. | dom mieszkalny - Dobrzany Swierczewskiego 24 (ob. ul.
wielorodzinny Jana Pawta Il)
54. | dom mieszkalny Dobrzany Swierczewskiego 24a (ob. ul.
Jana Pawta Il)
55. | dom mieszkalny Dobrzany Swierczewskiego 25 (ob. ul.
Jana Pawta Il)
56. | dom mieszkalny - Dobrzany Swierczewskiego 27 (ob. ul.
wielorodzinny Jana Pawta Il)
57. | willa Dobrzany Swierczewskiego 31 (ob. ul.
Jana Pawta Il)
58. | piekarnia Dobrzany Swierczewskiego 32 (ob. ul.
Jana Pawta Il)
59. | chatupa Dobrzany Swierczewskiego 5 (ob. ul.
Jana Pawta Il)
60. | chatupa Dobrzany Waska 1
61. | chatupa Dobrzany Waska 8
62. | dom mieszkalny Dolice Dolice 15
63. | dom mieszkalny Dolice Dolice 16
64. | chatupa Dolice Dolice 3
65. | dom mieszkalny Dolice Dolice 4
66. | chatupa Dolice Dolice 5
67. | chatupa Dolice Dolice 6
68. | chatupa Grabnica Grabnica 3

22




UZASADNIENIE DO PLANU OGOLNEGO GMINY DOBRZANY

69. | dawna szkota, ob. budynek Kepno Kepno 15
mieszkalny
70. | chatupa Kepno Kepno 4
71. | chatupa Kepno Kepno 9
72. | leSniczéwka Kielno Kielno 1
73. | budynek stodolno-inwentarski | Kielno Kielno 1
74. | dom mieszkalny (kolejowy) Kozy Kozy 16
75. | chatupa Kozy Kozy 31
76. | chatupa Kozy Kozy 4
77. | chatupa Kozy Kozy 5
78. | chatupa Krzemien Krzemieh 20
79. | dom mieszkalny Krzemien Krzemien 21
80. | chatupa Krzemien Krzemieh 40
81. | szkofa (ob. biblioteka) Krzemien Krzemieh 44
82. | chatupa Krzemien Krzemien 45
83. | chatupa Lutkowo Lutkowo 1
84. | chatupa Lutkowo Lutkowo 12
85. | dom mieszkalny Lutkowo Lutkowo 14/14a
86. | stodota Lutkowo Lutkowo 2
87. | chatupa Lutkowo Lutkowo 20
88. | chatupa Lutkowo Lutkowo 25
89. | chatupa Lutkowo Lutkowo 26
90. | chatupa Lutkowo Lutkowo 39
91. | chatupa Lutkowo Lutkowo 43
92. | chatupa Lutkowo Lutkowo 48
93. | chatupa Lutkowo Lutkowo 53
94. | chatupa Lutkowo Lutkowo 65
95. | chatupa Lutkowo Lutkowo 66
96. | chatupa Lutkowo Lutkowo 67
97. | stodota Lutkowo Lutkowo 67
98. | dom mieszkalny Mosina Mosina 1
99. | chatupa Odargowo Odargowo 14
100. | chatupa Odargowo Odargowo 15
101. | chatupa Odargowo Odargowo 16
102. | dom mieszkalny Odargowo Odargowo 3
103. | dom mieszkalny Odargowo Odargowo 30
104. | chatupa Odargowo Odargowo 31
105. | dom mieszkalny Odargowo Odargowo 33
106. | gotebnik Odargowo Odargowo 35
107. | chatupa Odargowo Odargowo 37
108. | szkota, ob. dom mieszkalny Odargowo Odargowo 39a
109. | chatupa Odargowo Odargowo 4
110. | chatupa Ognica Ognica 20
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111. | chatupa Ognica Ognica 26
112. | chatupa Ognica Ognica 33a
113. | chatupa Ognica Ognica 4/4a
114. | dom mieszkalny Ognica Ognica 40
115. | chatupa Ognica Ognica 41
116. | Swietlica wiejska Ognica Ognica 47
117. | chatupa Ognica Ognica 8
118. | chatupa Ognica Ognica 9
119. | le$niczéwka Sierakowo Sierakowo 1
120. | dom mieszkalny Sierakowo Sierakowo 14
121. | kamienny obelisk Sierakowo Sierakowo, wjazd do wsi od
wschodu
122. | dom mieszkalny Szadzko Szadzko 32
123. | dom mieszkalny Szadzko Szadzko 44

Rysunek 8 Zabytki wpisane do rejestru i objete ochrong w Gminnej Ewidencji Zabytkéw'?

e

o

€ zabytki wpisane do rejestru zabytkow
@ nrozostate zabytki ujgte w GEZ

12 Zatgcznik nr 1 do Zarzgdzenia Nr 78/15 Burmistrza Miasta i Gminy Dobrzany z dnia 20.08.2015 r. w sprawie przyjecia
Gminnej Ewidencji Zabytkéw Miasta i Gminy Dobrzany
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Tabela 5 Wykaz stanowisk archeologicznych ujetych w Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkéw
znajdujgcych sie na terenie gminy Dobrzany'®

Lp. | Miejscowosé 27 s_t?nowisk’a. ) PRI ) (i Nr wpisu do rejestru
W miejscowosci arkuszu AZP

1. | Szadzko 16 32-13/100

2. | Szadzko 17 32-13/101

3. | Szadzko 18 32-13/102

4. | Szadzko 19 32-13/103

5. | Szadzko 20 32-13/104

6. | Szadzko 21 32-13/105

7. | Szadzko 22 32-13/106

8. | Szadzko 23 32-13/107

9. | Szadzko 24 32-13/108

10. | Kepno 10 32-13/109

11. | Kepno 11 32-13/110

12. | Kepno 12 32-13/111

13. | Kepno 13 32-13/112

14. | Kepno 14 32-13/113

15. | Dobrzany 8 32-13/114

16. | Dobrzany 29 32-13/115

17. | Dobrzany 30 32-13/116

18. | Dobrzany 27 32-13/117

19. | Dobrzany 2 32-13/118

20. | Dobrzany 28 32-13/119

21. | Kepno 1 32-13/12

22. | Dobrzany 5 32-13/120

23. | Dobrzany 3b 32-13/121

24. | Dobrzany 3a 32-13/122

25. | Dobrzany 6 32-13/123

26. | Szadzko 1 32-13/124 A-279 [nieruchome]
27. | Szadzko 5 32-13/125

28. | Szadzko 4 32-13/126

29. | Szadzko 6 32-13/127

30. | Szadzko 25 32-13/128

31. | Szadzko 2a 32-13/129 nr 678
32. | Szadzko 2b 32-13/130

33. | Szadzko 3 32-13/131 nr718
34. | Szadzko 26 32-13/132

35. | Szadzko 27 32-13/133

8 Wykaz stanowisk archeologicznych na terenie gminy Dobrzany [aktualny na dzien 29.12.2025].
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36. | Szadzko 28 32-13/134
37. | Szadzko 29 32-13/135
38. | Szadzko 30 32-13/136
39. | Szadzko 31 32-13/137
40. | Szadzko 32 32-13/138
41. | Odargowo 34 32-13/139
42. | Kozy 5 32-13/151
43. | Kozy 6 32-13/152
44. | Kepno 2 32-13/20
45. | Kepno 3 32-13/21
46. | Kepno 4 32-13/22
47. | Kepno 5 32-13/23
48. | Kepno 6 32-13/24
49. | Kepno 7 32-13/25
50. | Kepno 8 32-13/26
51. | Kepno 9 32-13/27
52. | Odargowo 4 32-13/56
53. | Odargowo 5 32-13/57
54. | Odargowo 6 32-13/58
55. | Odargowo 7 32-13/59
56. | Odargowo 8 32-13/60
57. | Odargowo 9 32-13/61
58. | Odargowo 10 32-13/62
59. | Odargowo 11 32-13/63
60. | Odargowo 12 32-13/64
61. | Odargowo 13 32-13/65
62. | Odargowo 2 32-13/66
63. | Odargowo 14 32-13/67
64. | Odargowo 15 32-13/68
65. | Odargowo 16 32-13/69
66. | Odargowo 17 32-13/70
67. | Odargowo 18 32-13/71
68. | Odargowo 19 32-13/72
69. | Odargowo 20 32-13/73
70. | Odargowo 21 32-13/74
71. | Odargowo 22 32-13/75
72. | Odargowo 23 32-13/79
73. | Odargowo 24 32-13/80
74. | Odargowo 25 32-13/81
75. | Odargowo 26 32-13/82

26




UZASADNIENIE DO PLANU OGOLNEGO GMINY DOBRZANY

76. | Odargowo 27 32-13/83
77. | Dobrzany 25 32-14/1

78. | Dobrzany 31 32-14/2

79. | Dobrzany 18 32-14/3

80. | Dobrzany 19 32-14/4

81. | Dobrzany 20 32-14/6

82. | Dobrzany 21 32-14/7

83. | Dobrzany 4 32-14/16
84. | Dobrzany 7 32-14/8
85. | Dobrzany 22 32-14/9
86. | Dobrzany 23 32-14/10
87. | Dobrzany 24 32-14/11
88. | Ognica 7 32-14/12
89. | Ognica 4 32-14/13
90. | Ognica 3 32-14/14
91. | Ognica 5 32-14/15
92. | Dolice 1 32-14/17
93. | Dolice 2 32-14/18
94. | Dolice 3 32-14/19
95. | Dolice 4 32-14/20
96. | Dolice 5 32-14/21
97. | Dolice 6 32-14/22
98. | Dolice 7 32-14/23
99. | Dolice 8 32-14/24
100. | Dolice 9 32-14/25
101. | Dolice 10 32-14/26
102. | Dolice 11 32-14/27
103. | Dobrzany 16 32-14/28
104. | Krzemien 1 32-14/30
105. | Krzemien 2 32-14/31
106. | Krzemien 3 32-14/32
107. | Krzemien 4 32-14/33
108. | Krzemien 5 32-14/34
109. | Krzemien 6 32-14/35
110. | Bytowo 1 32-14/36
111. | Bytowo 2 32-14/37
112. | Btotno 1 32-14/38
113. | Krzemien 10 32-14/55
114. | Krzemien 7 32-15/2

115. | Krzemien 9 32-15/3
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116. | Bytowo 1 32-15/4
117. | Blotno 1 33-14/1

118. | Bfotno 3 33-14/3
119. | Ognica 8 33-14/6
120. | Ognica 11 33-14/9
121. | Ognica 12 33-14/10
122. | Ognica 13 33-14/11
123. | Ognica 14 33-14/12
124. | Ognica 2 33-14/13
125. | Ognica 15 33-14/14
126. | Ognica 1 33-14/15
127. | Sierakowo 1 33-14/16
128. | Wapnica 3 33-14/17
129. | Odargowo 35 33-13/1

130. | Szadzko 33 33-13/2
131. | Szadzko 34 33-13/3
132. | Szadzko 35 33-13/4
133. | Biata 3 31-13/1

134. | Lutkowo 7 31-13/10
135. | Lutkowo 8 31-13/11
136. | Lutkowo 9 31-13/12
137. | Lutkowo 10 31-13/13
138. | Mosina 1 31-13/14
139. | Mosina 2 31-13/15
140. | Mosina 3 31-13/16
141. | Mosina 4 31-13/117
142. | Mosina 5 31-13/18
143. | Biata 4 31-13/2

144. | Kepno 15 31-13/20
145. | Biata 1 31-14/2

146. | Kepno 1 31-13/21
147. | Biata 5 31-13/3

148. | Odargowo 28 32-13/84
149. | Odargowo 29 32-13/85
150. | Odargowo 30 32-13/86
151. | Odargowo 31 32-13/87
152. | Odargowo 32 32-13/88
153. | Odargowo 33 32-13/89
154. | Odargowo 3 32-13/90
155. | Lutkowo 1 31-13/4

156. | Szadzko 7 32-13/91
157. | Biata 2 31-14/1

158. | Szadzko 8 32-13/92
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159. | Szadzko 9 32-13/93
160. | Szadzko 10 32-13/94
161. | Szadzko 11 32-13/95
162. | Szadzko 12 32-13/96
163. | Szadzko 13 32-13/97
164. | Szadzko 14 32-13/98
165. | Dobrzany 17 32-14/29
166. | Krzemien 8 32-15/1
167. | Szadzko 15 32-13/99
168. | Dobrzany 1 32-14/5
169. | Ognica 9 33-14/7
170. | Ognica 10 33-14/8
171. | Blotno 2 33-14/2
172. | Ognica 7 33-14/5
173. | Lutkowo 2 31-13/5
174. | Lutkowo 3 31-13/6
175. | Wapnica 4 31-14/18
176. | Lutkowo 4 31-13/7
177. | Lutkowo 5 31-13/8
178. | Lutkowo 6 31-13/9

Rysunek 9 Stanowiska archeologiczne ujete w Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkow 4
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4 Wykaz stanowisk archeologicznych na terenie gminy Dobrzany [aktualny na dzien 29.12.2025].
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12. OBSZARY POMNIKOW ZAGLADY | ICH STREFY OCHRONNE

Na terenie gminy Dobrzany nie wystepujg obszary pomnikéw zagtady.

13. TERENY ZAMKNIETE | ICH STREFY OCHRONNE

Na obszarze gminy Dobrzany nie wystepujg tereny zamkniete na podstawie
decyzji Ministra Obrony Narodowe;.

Tereny zamkniete wyznaczone na podstawie decyzji Ministra Infrastruktury
zlokalizowane sg w ramach linii kolejowej nr 403 Pita Po6tnoc-Ulikowo i obejmujg
nastepujgce dziatki ewidencyjne: 77/2, 77/16 oraz 78.

14. OBSZARY OGRANICZONEGO UZYTKOWANIA

Na terenie gminy Dobrzany nie wyznaczono obszarow ograniczonego
uzytkowania.

15. OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI,
REKULTYWACJI LUB REMEDIACJI

Na terenie gminy Dobrzany nie wyznaczono obszardw wymagajgcych
przeksztatcen, rehabilitacji lub remediacji.

16. OBSZARY ZDEGRADOWANE | OBSZARY REWITALIZACJI

Obszar rewitalizacji na terenie gminy Dobrzany wyznaczono na podstawie
uchwaty nr [V/27/24 Rady Miejskiej z dnia 26 czerwca 2024 r. w sprawie
wyznaczenia obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji na terenie gminy
Dobrzany. Na podstawie opracowanej Diagnozy stuzgcej wyznaczeniu obszaru
zdegradowanego | obszaru rewitalizacji w gminie Dobrzany wyznaczony zostat
obszar rewitalizaciji.

Obszary problemowe wskazano na obszarach, w ktérych odnotowano wysokg
koncentracje i wspdtistnienie negatywnych zjawisk, w zakresie uwarunkowan
gospodarczych, przestrzenno-funkcjonalnych, Srodowiskowych oraz technicznych,
a przede wszystkim uwarunkowan spotecznych, co pozwolito na okreslenie petnego
obrazu degradacji i wykluczenia mieszkancéw.

Zgodnie z Gminnym Programem Rewitalizacji Gminy Dobrzany na lata 2024 — 2030
obszar rewitalizacji na terenie gminy Dobrzany obejmuje nastepujgce jednostki:

— c¢zesS¢ miejscowosci Dobrzany, w tym ulica Cmentarna, Podgdrna, Zacisze
oraz czesc ulicy Adama Mickiewicza, czes¢ ulicy Jana Pawia Il i cze$¢ ulicy
Stanistawa Staszica,
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— sofectwo Bytowo,
— sotectwo Kozy,
— sotectwo Szadzko.

W ramach Gminnego Programu Rewitalizacji Gminy Dobrzany na lata 2024 —
2030 wskazano nastepujgce przedsiewziecia rewitalizacyjne:

1. Rewitalizacja boiska sportowego w Kozach.
Reuwitalizacja boiska sportowego w Szadzku.
Rewitalizacja boiska sportowego w Bytowie.
Utworzenie Domu Kultury w Dobrzanach.
Budowa skateparku w Dobrzanach.

Powstanie placu zabaw dla dzieci w Dobrzanach.

N o o s~ Db

Utworzenie domu opieki dla oséb starszych nr 1 i nr 2 w Bytowie.

Rysunek 10 Obszar rewitalizacji na terenie gminy Dobrzany'®
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5 Gminny Program Rewitalizacji Gminy Dobrzany na lata 2024 — 2030
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17. OBSZARY CICHE W AGLOMERACJI ORAZ OBSZARY CICHE POZA
AGLOMERACJA

Na terenie gminy Dobrzany nie wyznaczono obszardw cichych w aglomeracji
oraz obszarow cichych poza aglomeracja.

18. GRUNTY ROLNE STANOWIACE UZYTKI ROLNE KLAS I-lll ORAZ GRUNTY
LESNE

Na terenie gminy Dobrzany nie wystepujg gleby nalezgce do | oraz Il klasy
bonitacyjnej, natomiast gleby klas Ill stanowig okoto 6% powierzchni wszystkich
uzytkow rolnych. Grunty rolne stanowigce uzytki rolne klas Il znajdujg sie gtownie
w rejonie miejscowosci Lutkowo, Bytowo oraz Kozy i Biata.

Grunty lesne na terenie gminy zajmujg powierzchnie 4512,35 ha, w tym grunty
lesne publiczne 4123,35 ha i grunty lesne prywatne 389,00 ha. Lesistos¢ na terenie
gminy wynosi 32,6%".

Rysunek 11 Schemat lokalizacji gruntéow rolnych klasy Il i gruntéw lesnych na terenie gminy
Dobrzany'’

grunty rolne klasy llI
B lasy

16 Lesnictwo wszystkich from wtasnosci, Gtéwny Urzad Statystyczny, 2024
7 Opracowanie wtasne
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19. ZAKLADY O ZWIEKSZONYM | DUZYM RYZYKU WYSTAPIENIA POWAZNEJ
AWARII PRZEMYSLOWEJ

Na terenie gminy Dobrzany nie sg zlokalizowane zaktady o duzym ryzyku
(ZDR) i zwiekszonym ryzyku (ZZR) wystgpienia powaznej awarii przemystowej,
wyznaczone na podstawie art. 248 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
Srodowiska.

20. OBSZARY PASA NADBRZEZNEGO, W TYM W SZCZEGOLNOSCI PASA
TECHNICZNEGO

Na terenie gminy Dobrzany nie wystepujg obszary nadbrzezne.

21. ROZMIESZCZENIE ISTNIEJACYCH | PLANOWANYCH OBIEKTOW
INFRASTRUKTURY SPOLECZNEJ, TRANSPORTOWEJ | TECHNICZNEJ
WRAZ Y4 OBOWIAZUJACYMI DLA NICH OGRANICZENIAMI
W ZAGOSPODAROWANIU

1) Ustugi z zakresu infrastruktury spotecznej

System edukacji na terenie gminy Dobrzany realizowany jest
poprzez Zespot Szkodt Publicznych w Dobrzanach przy ul. Mickiewicza 43, w sktad
ktorego wchodzi szkota podstawowa i przedszkole.

Upowszechnianiem kultury na terenie gminy zajmuje sie Gminna Biblioteka
Publiczna w Dobrzanach, z siedzibg przy ul. Stanistawa Staszica 1 w Dobrzanach.
Roéwniez w miejscowosci Krzemien znajduje sie Biblioteka Publiczna (Krzemien 44).
Na terenie gminy dziatajg takze Swietlice wiejskie, ktore mieszczg sie
w nastepujgcych miejscowosciach: Biata, Bfotno, Bytowo, Dolice, Kepno, Kozy,
Krzemien, Lutkowo, Mosina, Odargowo, Ognica, Sierakowo oraz Szadzko.

Ustugi zdrowia realizowane sg przez Niepubliczny Zaktad Opieki Zdrowotnej
,LEK-STOMED” Marcin Kotodziejski, zlokalizowany przy ul. Strazackiej 3a
w Dobrzanach. Na terenie gminy znajduje sie takze baza pogotowia ratunkowego,
funkcjonujgca przy ul. Jana Pawta Il 22 w Dobrzanach.

Zadania w zakresie pomocy spotecznej realizowane sg przez Osrodek
Pomocy Spotecznej mieszczacy sie przy ul. Stanistawa Staszica 1 w Dobrzanach.

Za bezpieczenstwo na terenie gminy odpowiada Komenda Powiatowa Policji
w Stargardzie, Posterunek Policji w Dobrzanach zlokalizowany przy ul. Stanistawa
Staszica 25/37 w Dobrzanach.
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Na terenie gminy dziata Ochotnicza Straz Pozarna z siedzibg przy ul. Jana
Pawta Il 49 w Dobrzanach.

2) Infrastruktura transportowa

W skiad sieci komunikacyjnej gminy Dobrzany wchodzi droga wojewodzka nr
151, ktéra przebiega na obrzezach gminy zaledwie na odcinku 2,6 km, na wschod od
miejscowosci Bytowo. Na terenie gminy nie znajdujg sie drogi krajowe.
Realizacja wewnetrznych potrzeb komunikacyjnych gminy oraz powigzan
z gminami sgsiednimi zapewniona jest poprzez drogi gminne oraz nastepujgce drogi
powiatowe: 1734Z, 1740Z, 17412, 1748Z, 1804Z, 180527, 18072, 1811Z, 1812Z.

Na terenach przylegtych do paséw drogowych drég publicznych, wystepujg
ograniczenia w zagospodarowaniu wynikajgce z ustawy z dnia 21 marca 1985 r.
o drogach publicznych (Dz.U. z 2025 r. poz. 889).

W granicach gminy przebiega linia kolejowa nr 403 Pita Potnoc — Ulikowo,
odcinek Kalisz Pomorski — Ulikowo, o srednim natezeniu ruchu 13 pociggdéw na dobe
ze sporadycznym ruchem pociggow towarowych. W granicach gminy znajduje sie
takze przystanek osobowy Ognica.

Na terenach sagsiadujgcych z linig kolejowg, obowigzujg ograniczenia
wynikajgce z przepisow: ustawa z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym
(Dz.U. z 2025 r. poz. 1234).; rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 7 sierpnia
2008 r. w sprawie wymagan w zakresie odlegtoSci i warunkow dopuszczajgcych
usytuowanie drzew i krzewow, elementow ochrony akustycznej, i wykonania robot
ziemnych w sgsiedztwie linii kolejowej, a takze sposobu urzgdzania i utrzymywania
zasfon odsnieznych oraz pasow przeciwpozarowych (Dz.U. 2008 nr 153 poz. 955)
oraz rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia 20 pazdziernika 2015 r.
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac skrzyzowania linii
kolejowych oraz bocznic kolejowych z drogami i ich usytuowanie (Dz.U. 2015 poz.
1744).

3) Infrastruktura techniczna

Gmina Dobrzany zasilana jest z krajowej sieci elektroenergetycznej liniami
napowietrznymi Srednich napie¢ SN-15 kV. W kazdej miejscowosci w gminie
znajdujg sie réwniez linie napowietrzne niskich napie¢ nn-0,4 kV. Sporadycznie, bo
tylko w miejscowosci Dobrzany, wystepujg linie kablowe SN-15 kV i nn-0,4 kV.

W zagospodarowaniu terendéw przylegtych do linii elektroenergetycznych, nalezy
uwzgledni¢ ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu, zgodnie z przepisami
odrebnymi i normami branzowymi.

Na terenie gminy Dobrzany brak jest sieci gazowniczej. Uzytkowanie
i dystrybucja gazu do celdéw gospodarczych odbywa sie tylko w butlach.
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W granicach gminy znajdujg sie trzy cmentarze komunalne. Dwa cmentarze
zlokalizowane sg w Dobrzanach, przy ul. Cmentarnej oraz ul. Dworcowej oraz jeden
w Lutkowie. Administratorem cmentarzy na terenie gminy zajmuje sie Zaktad
Gospodarki Komunalnej w Dobrzanach.

W zagospodarowaniu terenow potozonych w sgsiedztwie cmentarzy, obowigzujg
przepisy rozporzgdzenia w sprawie okreslenia jakie tereny pod wzgledem sanitarnym
sg odpowiednie na cmentarze.

Na terenie gminy Dobrzany zlokalizowane sg trzy stacje bazowe telefonii
komédrkowej. Wszystkie stacje potozone sg w sgsiedztwie miejscowosci Dobrzany —
na potnoc oraz potudnie od miejscowosci.

Stacje bazowe lokalizowane sg na podstawie ustawy o wspieraniu rozwoju ustug
i sieci telekomunikacyjnych.

Gmina Dobrzany w zakresie gospodarki odpadami komunalnymi nalezy do
Celowego Zwigzku Gmin R-XXI. Na terenie gminy znajduje sie Punkt Selektywnej
Zbiérki Odpadow (PSZOK), ktéry miesci sie przy ul. Dalekiej 3 w Dobrzanach.

Rysunek 12 Schemat rozmieszczenia infrastruktury spotecznej, technicznej i komunikacyjnej na
terenie gminy Dobrzany
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22. REKOMENDACJE | WNIOSKI ZAWARTE W AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM
ORAZ KRAJOBRAZY PRIORYTETOWE

Audyt krajobrazowy wojewddziwa zachodniopomorskiego powotany zostat
uchwatg Nr Xll1/187/25 Sejmiku Wojewodztwa Zachodniopomorskiego z dnia 18
grudnia 2025 roku.

Na terenie gminy Dobrzany, zgodnie z Audytem krajobrazowym wojewodztwa
zachodniopomorskiego, znajdujg sie nastepujgce krajobrazy priorytetowe'®:
1) Krajobraz wiejski okolic wsi Krzemien i Bytowo,
2) Krajobraz lesny wraz z jeziorem Okole.

Rekomendacje i wnioski dotyczgce ksztattowania krajobrazu priorytetowego —
Krajobraz wiejski okolic wsi Krzemien i Bytowo, w zakresie wytycznych do gminnych
aktow planistycznych, obejmuja:
— ograniczenie zabudowy terenow otwartych oraz wyznaczenie maksymalnego
zasiegu rozwoju jednostek osadniczych;
— ochrone historycznego ukfadu ruralistycznego wsi Krzemien;
- zakaz eksploatac;ji torfu i kruszyw naturalnych;
- utrzymanie / odtworzenie istniejgcej kompozycji architektonicznej obiektéw,
w tym gabarytéw wysokosciowych, form dachu, kompozycji elewacji, wystroju
architektonicznego, formy stolarki;
— koniecznos$¢ realizacji nowego budownictwa jako uzupetnienie istniejgcych
struktur osadniczych;
— ochrone walorow ekspozycji krajobrazu poprzez zakaz zabudowy terendw
oraz powstrzymanie przed zarastaniem roslinnoscig wysoka.

Rekomendacje i wnioski dotyczgce ksztattowania krajobrazu priorytetowego —
Krajobraz lesny wraz z jeziorem Okole, w zakresie wytycznych do gminnych aktow
planistycznych, obejmuja:
- zachowanie dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu;
— utrzymanie terendw otwartych w strukturze przestrzennej lasu — zakaz
zabudowy i zalesiania;
- wylgczenie z zabudowy obszaréw znajdujgcych sie w odlegtosci 100 m od
brzegu jeziora Lindbwko.

8 Audyt krajobrazowy wojewddztwa zachodniopomorskiego, Regionalne Biuro Gospodarki Przestrzennej Wojewddztwa
Zachodniopomorskiego w Szczecinie, 2025.
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23. OPRACOWANIE EKOFIZJOGRAFICZNE W ZAKRESIE WYMAGAN,
O KTORYCH MOWA W ART. 72 UST. 1-3 USTAWY Z DNIA 27 KWIETNIA
2001 R. PRAWO OCHRONY SRODOWISKA

Na potrzeby planu ogdélnego gminy Dobrzany zostato sporzgdzone
opracowanie ekofizjograficzne podstawowe. Przy wyznaczaniu stref planistycznych,
gminnych standardéw urbanistycznych i obszarow uzupetnienia zabudowy, zostaty
uwzglednione wymagania zawarte w art. 72 ust. 1-3 ustawy z dnia 27 kwietnia
2001 r. prawo ochrony Srodowiska w nastepujgcy sposob:

1) Ustalanie programow racjonalnego wykorzystania powierzchni ziemi, w tym na
terenach eksploatacji zt6z kopalin i racjonalnego gospodarowania gruntami.

Poprzez wyznaczenie w planie ogélnym odpowiednich stref planistycznych,
biorgc pod uwage w szczegolnosci istniejgce uzytkowanie, polityke gminy oraz
wnioski  wiascicieli nieruchomos$ci  kierowano sie zasadg racjonalnego
gospodarowania gruntami poftozonymi na terenie gminy. Okreslenie racjonalnej
minimalnej powierzchni biologicznie czynnej dla kazdej strefy planistycznej, pozwala
na skuteczne wykorzystania gruntdéw w sposéb zgodny z ich funkcja.

2) Uwzglednianie obszaréw wystepowania zt6z kopalin oraz obecnych
i przysztych potrzeb eksploatacji tych ztoz.

Na terenie gminy Dobrzany nie wystepujg udokumentowane ztoza kopalin.

3) Zapewnianie kompleksowego rozwigzania probleméw zabudowy miast i wsi, ze
szczegolnym uwzglednieniem gospodarki wodnej, odprowadzania sciekdéw,
gospodarki odpadami, systeméw transportowych i komunikacji publicznej oraz
urzgdzania i ksztattowania terenow zieleni.

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
rozporzgdzeniem w sprawie planu ogolnego, strefy planistyczne w planie ogolnym
uwzgledniajg profile podstawowe i dodatkowe oraz gminne standardy urbanistyczne,
co pozwala na realizacje polityki gminy w zakresie racjonalnego wykorzystania
przestrzeni na realizacje poszczegolnych stref przy uwzglednieniu wnioskow
witascicieli nieruchomosci i ograniczen wynikajgcych w szczegdlnosci z przepisow
ustawy o ochronie przyrody i o ochronie gruntéw rolnych i lesnych itp. Rozwigzania te
obejmujg m.in. wyznaczanie terendw mieszkaniowych na obszarach, na ktérych
istniejg sieci wodociggowe i kanalizacyjne (lub w przysziosci jest mozliwos¢ ich
realizacji) oraz istnieje dostepno$¢ do infrastruktury drogowej, co powoduje
efektywne zarzgdzanie zasobami gminy w zakresie istniejgcej infrastruktury drogowe;j
i technicznej oraz ksztattowanie terenow zieleni tj. parkow i zielencow, co z kolei
wspiera adaptacje do zmian klimatycznych i poprawia jakoS¢ zycia mieszkancéow.

4) Uwzglednianie koniecznos$ci ochrony wod, gleby i ziemi przed zanieczyszczeniem
w zwigzku z prowadzeniem gospodarki rolne;j.
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W ustaleniach planu ogdélnego nie ma mozliwosci bezposredniego
wprowadzenia ograniczen w zakresie ochrony wod, gleby i ziemi przed
zanieczyszczeniem w zwigzku z prowadzeniem gospodarki rolnej. W planie ogdélnym
uwzgledniono aspekty ochrony srodowiska, poprzez wyznaczanie odpowiednich stref
funkcjonalnych, takich jak strefa produkcji rolniczej (SR) i strefa otwarta (SO), ktora
obejmuje tereny rolnictwa z zakazem zabudowy, lasy, zielen naturalng, wody, tereny
komunikaciji i infrastruktury techniczne;j.

5) Zapewnianie ochrony walorow krajobrazowych srodowiska i warunkéw
klimatycznych.

Zapewnianie ochrony walorow krajobrazowych $rodowiska i warunkéw
klimatycznych w ustaleniach planu ogdlnego, zostato zapewnione poprzez wskazanie
maksymalnej powierzchni zabudowy, maksymalnej wysokosci zabudowy, wskaznika
nadziemnej intensywnosci zabudowy i minimalnej powierzchni biologicznie czynnej
w poszczegolnych strefach. Dodatkowo, wyznaczenie stref planistycznych w ramach
uzupetnienia bgdz jedynie rozszerzenia istniejgcych jednostek osadniczych, pozwala
na ograniczenie presji inwestycyjnej na tereny otwarte, o istotnych walorach
przyrodniczych.

Ustalanie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej, chroni tereny przed
nadmiernym zabetonowaniem, wspierajac retencje wody, poprawe mikroklimatu oraz
ochrone zieleni. Wskaznik intensywnosci zabudowy ogranicza gestos¢ zabudowy na
obszarach o cennych walorach krajobrazowych, ograniczajgc zabudowe
najcenniejszych krajobrazowo przestrzeni gminy. Ograniczenia dotyczgce wysokosci
zabudowy pozwalajg na zachowanie charakterystycznych cech krajobrazu, np.
otwartych przestrzeni czy panoramicznych widokow. Okreslenie maksymalnej
powierzchni zabudowy w poszczegodlnych strefach, umozliwia kontrolowanie stopnia
zabudowania terendw, co pozwala na ograniczenie degradacji srodowiska
naturalnego i zachowanie jego estetyki.

Odpowiednie ustalenie tych parametréw w sposéb posredni wspierajg ochrone
walorow krajobrazowych i srodowiskowych, bez bezposredniego wprowadzania
zakazéw, a jedynie poprzez zarzadzanie proporcjami miedzy terenami
zabudowanymi a przestrzeniami otwartymi.

6) Uwzglednianie potrzeb w zakresie zapobiegania ruchom masowym ziemi i ich
skutkom.
Na terenie gminy Dobrzany nie znajdujg sie tereny, na ktérych wystepujg
ruchy masowe ziemi.
7) Uwzglednianie innych potrzeb w zakresie ochrony powietrza, wod, gleby, ziemi,
ochrony przed hatasem, wibracjami i polami elektromagnetycznymi:

a) potrzeby w zakresie ochrony powietrza zostaty uwzglednione poprzez
okreslenie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej oraz maksymailne;j
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powierzchni zabudowy; zachowanie odpowiedniej ilosci terendéw biologicznie
czynnych w strefach (mieszkaniowych, ustugowych i produkcyjnych)
doprowadzi do poprawy jakosci powietrza, poniewaz zielen dziata jako
naturalny filtr zanieczyszczen; okreslenie maksymalnej powierzchni zabudowy
spowoduje ograniczenie powierzchni zabudowy i pozwoli na utrzymanie
terenéw otwartych, zmniejszajgc wyspy ciepta na terenach o intensywne;j
zabudowie;

potrzeby w zakresie ochrony wdd zostaty uwzglednione poprzez okreslenie
minimalnej powierzchni biologicznie czynnej oraz wyznaczenia stref otwartych
(SO); wyznaczenie odpowiednich wartosci dla terenéw biologicznie czynnych
w strefach ogranicza ryzyko sptywu powierzchniowego i poprawia retencje
wody; wyznaczanie terenow otwartych w poblizu ciekow wodnych i zbiornikdw
wodnych bedzie wspieraC ochrone zasobow wodnych bez wprowadzania
bezposrednich ograniczen;

potrzeby w zakresie ochrony gleby i ziemi zostalty uwzglednione poprzez
zachowanie terenow otwartych (SO) oraz terendéw rolniczych (SR) przy
ustaleniu odpowiednich wskaznikbw maksymalnej intensywnosci zabudowy,
co sprzyja ochronie gleby przed trwatg degradacjg; w strefach o funkciji
mieszkaniowej, ustugowej i produkcyjnej wyznaczenie odpowiedniej proporcji
gruntow zabudowanych do gruntow biologicznie czynnych zapewni
zrownowazone wykorzystanie przestrzeni ziemi;

potrzeby w zakresie ochrony przed hatasem i wibracjami zostaty uwzglednione
poprzez okreslenie odpowiednich wskaznikow intensywnosci zabudowy
w strefach ustugowych i przemystowych, co przyczyni sie posrednio do
ograniczenia poziomu emisji hatasu i wibracji; w strefach sgsiadujgcych
z obszarami intensywnego ruchu drogowego komunikacyjnego (w tym
kolejowego) Iub ruchu drogowego zwigzanego =z obstugg terendw
przemystowych, wyznaczono minimalng powierzchnie biologicznie czynng, co
doprowadzi do powstania naturalnych barier w zakresie oddziatywania zrédet
hatasu;

w ustaleniach planu ogdlnego nie ma mozliwosci bezposredniego
wprowadzenia  ograniczen w  zakresie @ ochrony przed polami
elektromagnetycznymi. Urzadzenia emitujgce pola elektromagnetyczne, to
w szczegolnosci linie wysokiego napiecia. Zabudowe terendéw przy liniach
elektroenergetycznych regulujg normy branzowe, ktére zapewniajg
bezpieczne dla ludzi poziomy promieniowania.
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24. ZAPOTRZEBOWANIE NA NOWA ZABUDOWE, MIESZKANIOWA W GMINIE

Zgodnie z § 3 ust. 2 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii
z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego gminy,
dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego
wypisow i wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 ze zm.), zapotrzebowanie na nowg
zabudowe mieszkaniowg obliczono zgodnie ze wzorem:

ZAP = M;, — PUM, / Py, = 3135 - 118 754 m?/40 m? = 166 osob

gdzie:

ZAP — zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg

M2 — prognozowana liczba mieszkancow gminy w oparciu o dane udostepniane
przez statystyke publiczng, powiekszong o 5%

PUM, — faczna powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie zgodna z najnowszymi
danymi

P20 — prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego
mieszkanca

Zgodnie z § 3 ust. 5 w/w rozporzadzenia przyjmuje sie okres prognozy
obejmujgcy 20 lat od roku, ktorego dotyczg najnowsze dostepne dane dotyczgce
liczby mieszkancow gminy udostepnianych przez statystyke publiczng, a takie dane
dostepne sg z 2024 r. Zgodnie z Prognozg ludno$ci dla gmin na lata 2023-2060
udostepniong przez Gtéwny Urzad Statystyczny, prognozowana liczba ludnosci
gminy Dobrzany w roku 2044 r. wynosic¢ bedzie 2 986 osob.

M2 = 2986 + 5% tj. 3135 oséb.

taczna powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie Dobrzany (GUS, stan na
31.12.2024 r.) wynosi 118 754 m?.

PUM, = 118 754 m?

Jak wynika z § 3 ust. 3 w/w rozporzgdzenia, prognozowang powierzchnie
uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca oblicza sie zgodnie ze
wzorem:

P20 =3Po— 2P.10= 79,5 m? — 44,6 m? = 34, 9 m?

gdzie:

Py, — powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie Dobrzany, na jednego mieszkanca,
zgodnie z danymi GUS na 31.12. 2024 r. wynosi 26, 5 m?/os
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P_.10 — powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie Dobrzany na jednego mieszkanca,

wedtug stanu na 10 lat przed rokiem, z ktérego pochodzg najnowsze dane tj. z roku
2014, wynosi 22, 3 m?/os

Zgodnie z § 3 ust. 8 w/w rozporzadzenia w przypadku, gdy prognozowana
powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca (P20) jest
mniejsza niz 40 m? na jednego mieszkanca, przyjmuje sie warto$¢ tego parametru
wynoszacg 40 m? na jednego mieszkanca.

W zwigzku powyzszym przyjeto, ze prognozowana powierzchnia uzytkowa
mieszkan w gminie Dobrzany na jednego mieszkanca wynosi 40 m?,

Wyliczone zgodnie ze wzorem zapotrzebowanie na nowa zabudowe
mieszkaniowg w gminie Dobrzany wynosi 166 oséb. taczna liczba ludnosci
w gminie Dobrzany (GUS, stan na 31.12.2024 r.) wynosi 4 476 os6b. Zgodnie
z § 3 ust. 9 pkt. 2) w/w rozporzagdzenia w przypadku, gdy zapotrzebowanie na
nowg zabudowe mieszkaniowg wynosi mniej niz 500 w gminie, w ktorej liczba
mieszkancow zgodnie z najnowszymi danymi udostepnionymi przez statystyke
publiczng wynosi mniej niz 5000 i nie mniej niz 2000 — dopuszcza sie przyjecie, ze
wynosi 500.

W zwigzku z powyzszym przyjeto, ze zapotrzebowanie na nowa zabudowe
mieszkaniowa w gminie Dobrzany wynosi 500 oso6b.

ll. USTALENIA PLANU OGOLNEGO GMINY DOBRZANY

1. STREFY PLANISTYCZNE | USTALENIA GMINNYCH STANDARDOW
URBANISTYCZNYCH

W planie ogolnym gminy Dobrzany wyznaczono nastepujgce strefy
planistyczne:
1) SW - strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng,

o

SN — strefa zieleni i rekreacii,
SC — strefa cmentarzy,
) SO — strefa otwarta,

<]

2) SJ - strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowa jednorodzinna,
3) SZ - strefa wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowsa,
4) SU - strefa ustugowa,
5) SP - strefa gospodarcza,
6) SR - strefa produkciji rolniczej,
7) Sl —strefa infrastrukturalna,
)
)
0

1

41



UZASADNIENIE DO PLANU OGOLNEGO GMINY DOBRZANY

11) SK — strefa komunikacyjna.

Dla kazdej ze stref, z wyjgtkiem strefy komunikacyjnej oraz strefy otwartej,
okreslono wartosci minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej, nie
mniejsze niz wynika to z przepisow Rozporzgdzenia Ministra Rozwoju
i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogélnego gminy,
dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego
WYpISOW | Wyrysow.

Dla stref planistycznych wyznaczono obowigzkowo wartosci maksymalnej
nadziemnej intensywnosci zabudowy, maksymalnej wysokosci zabudowy oraz
maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy. Dla poszczegdlnych stref
planistycznych wskazano takze profile dodatkowe.

1) Strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng -
podstawowy profil funkcjonalny: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren
ustug, teren komunikaciji, teren zieleni urzgdzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren
infrastruktury techniczne.

Strefy wielofunkcyjne z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng zostaty
wyznaczone na terenie przeznaczonym w obowigzujgcym miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng,
w ramach terendw istniejgcej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz terenow
przeznaczonych do rozwoju wyzej wymienionej funkciji.

Gminne standardy urbanistyczne stanowig odzwierciedlenie istniejgcego stanu
zagospodarowania z uwzglednieniem perspektywy budowy nowych i rozbudowy
istniejgcych obiektow oraz ustalen miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego.

Tabela 6 Wykaz stref wielofunkcyjnych z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng

Maksymalna Maksyr_nalny Maksymalna Minim_a 7

Numer Dodatko rofil funkcionaln nadziemna ovl\:iif'lzac:hni wysokosé Ovl\:i‘if'lzat:hni
strefy odatkowy p ] Y | intensywnosé | P bud zabudowy E logiczni
zabudowy zabudowy (m) iologicznie

(%) czynnej (%)

teren zabudowy mieszkaniowej
1SW | jednorodzinnej, teren zieleni 0,4 20 12 30
naturalnej, teren lasu, teren wod

teren zabudowy mieszkaniowej
2SW | jednorodzinnej, teren zieleni 0,9 30 12 30
naturalnej, teren lasu, teren wod

teren zabudowy mieszkaniowej
3SW | jednorodzinnej, teren zieleni 0,4 20 10 30
naturalnej, teren lasu, teren wod

teren zabudowy mieszkaniowej

4SW | jednorodzinnej, teren zieleni 0,6 30 12 30
naturalnej, teren lasu, teren wod
5SW teren zabudowy mieszkaniowej 06 30 12 30

jednorodzinnej, teren zieleni
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naturalnej, teren lasu, teren wod

6SW

teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren wod

0,9

45

12

30

7SW

teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren wod

0,4

20

12

30

8SW

teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej

1,5

50

15

30

9SW

teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, teren handlu
wielkopowierzchniowego, teren
zieleni naturalnej

1,2

40

15

30

10SW

teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej

50

12

30

11SW

teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, teren zieleni
naturalnej

1,5

50

15

30

12SW

teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej

1,2

40

15

30

13SW

teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej

1,4

70

12

30

14SW

teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren wod

1,2

40

15

30

15SW

teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej

1,6

40

15

30

16SW

teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej

1,2

40

15

30

17SW

teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej

1,8

60

15

30

18SW

teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej

2,1

70

15

30

19SW

teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej

1,2

30

18

30

20SW

teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren wod

0,8

40

12

30

21SW

teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej

1,6

40

15

30

22SW

teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej

1,8

60

15

30

23SW

teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren wod

0,6

30

12

30

24SW

teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren wod

0,6

30

12

30

25SW

teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej

0,6

30

12

30

26SW

teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, teren zieleni
naturalnej

1,5

50

15

30

27SW

teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej

0,6

30

12

30

28SW

teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren wod

50

12

30

29SW

teren zabudowy mieszkaniowej

1,6

40

15

30
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| jednorodzinnej | | | |

2) Strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng — podstawowy
profil funkcjonalny: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren
komunikacji, teren zieleni urzgadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren
infrastruktury techniczne.

Strefy wielofunkcyjne z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng zostaty
wyznaczone na terenach przeznaczonych w obowigzujgcych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng,
w granicach obszaréw uzupetnienia zabudowy oraz na terenach istniejgcej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy rekreacji indywidualnej. Na obszarach
wiejskich przy wyznaczeniu stref SJ, uwzgledniono klasyfikacje gruntéw oznaczonych
w ewidencji gruntéw i budynkéw, symbolem B (tereny mieszkaniowe), jak réwniez wnioski
i uwagi ztozone do planu ogolnego oraz polityke przestrzenng gminy.

Gminne standardy urbanistyczne stanowig odzwierciedlenie istniejgcego stanu
zagospodarowania z uwzglednieniem perspektywy budowy nowych i rozbudowy
istniejgcych obiektow oraz ustalen miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego.

Tabela 7 Wykaz stref wielofunkcyjnych z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng

Maksymalna Maksymalny | Maksymalna MiSLT;Lny
Numer . - nadziemna udziat wysokosé . .
strefy Dodatkowy profil funkcjonalny intensywnos¢ | powierzchni zabudowy gz)";’;;:g:r;
zabudowy zabudowy (%) (m) czynnej (%)
teren zabudowy letniskowej lub
184 rgkreaql |ndyW|d_uaIneJ, teren 0.4 20 10 30
Zieleni naturalnej, teren lasu,
teren wéd
teren zabudowy letniskowej lub
25 rgkreaql |ndyW|d_uaIneJ, teren 0.4 20 10 30
Zieleni naturalnej, teren lasu,
teren wéd
teren zabudowy letniskowej lub
35y rgkreaql |ndyW|d_uaIneJ, teren 0.4 20 10 30
Zieleni naturalnej, teren lasu,
teren wéd
teren zabudowy letniskowej lub
45 rgkreaql |ndyW|d_uaIneJ, teren 06 30 10 30
Zieleni naturalnej, teren lasu,
teren wéd
teren zabudowy letniskowej lub
55 rgkreacp |ndyW|d_uaIneJ, teren 0.4 20 10 30
Zieleni naturalnej, teren lasu,
teren wéd
7SJ 0,4 20 10 30
8SJ 0,8 40 10 30
teren zieleni naturalnej, teren
S lasu, teren wod 0.4 20 10 30
10SJ | teren zieleni naturalnej, teren 0,4 20 10 30
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lasu, teren wod

118J

teren zabudowy letniskowej lub
rekreacji indywidualnej, teren
Zieleni naturalnej, teren lasu,
teren wéd

0,4

20

10

30

128J

teren zabudowy letniskowej lub
rekreacji indywidualnej, teren
zieleni naturalnej, teren lasu,
teren wéd

0,4

20

10

30

13SJ

teren zabudowy letniskowej lub
rekreacji indywidualnej, teren
zieleni naturalnej, teren lasu,
teren wéd

0,6

20

10

30

14SJ

teren zabudowy letniskowej lub
rekreacji indywidualnej, teren
zieleni naturalnej, teren lasu,
teren wéd

0,4

20

10

30

15S8J

teren zabudowy letniskowej lub
rekreacji indywidualnej, teren
zieleni naturalnej, teren lasu,
teren wéd

0,4

20

10

30

16SJ

teren zabudowy letniskowej lub
rekreacji indywidualnej, teren
zieleni naturalnej, teren lasu,
teren wéd

0,4

20

10

30

178J

teren zabudowy letniskowej lub
rekreacji indywidualnej, teren
Zieleni naturalnej, teren lasu,
teren wéd

0,4

20

10

30

18SJ

teren zabudowy letniskowej lub
rekreacji indywidualnej, teren
zieleni naturalnej, teren lasu,
teren wéd

0,4

20

10

30

19S8J

teren zabudowy letniskowej lub
rekreacji indywidualnej, teren
Zieleni naturalnej, teren lasu,
teren wéd

0,4

20

10

30

208J

teren zabudowy letniskowej lub
rekreacji indywidualnej, teren
Zieleni naturalnej, teren lasu,
teren wéd

0,4

20

10

30

21SJ

teren zabudowy letniskowej lub
rekreacji indywidualnej, teren
zieleni naturalnej, teren lasu,
teren wéd

0,5

25

10

30

22SJ

teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

0,7

35

10

30

238J

teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

0,5

25

10

30

24SJ

teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

0,6

30

10

30

258J

teren zieleni naturalne;j

0,5

25

10

30

26SJ

0,4

20

10

30

27SJ

0,6

30

10

30

288J

teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

50

10

30

298J

teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

0,4

20

10

30

30SJ

teren zieleni naturalnej, teren

0,4

20

10

30
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lasu, teren wod

teren zieleni naturalnej, teren

31SJ . 1,2 40 12 30
lasu, teren wod

32SJ 1,2 60 10 30

33SJ 0,6 30 10 30

34SJ 0,4 20 10 30

35S teren zieleni r’1aturalnej, teren 0.4 20 10 30
lasu, teren wod
teren zabudowy letniskowej lub
rekreacji indywidualnej, teren

36SJ zieleni naturalnej, teren lasu, 0.4 20 10 30
teren wéd
teren zabudowy letniskowej lub

3754 rgkreacji indywid_ualnej, teren 0.4 20 10 30
zieleni naturalnej, teren lasu,
teren wéd
teren zabudowy letniskowej lub
rekreacji indywidualnej, teren

38SJ zieleni naturalnej, teren lasu, 0.4 20 10 30
teren wéd

39SJ teren zieleni r’1aturalnej, teren 0.4 20 10 30
lasu, teren wod

40SJ teren zieleni r’1aturalnej, teren 0.4 20 10 30
lasu, teren wod

41SJ teren zieleni r’1aturalnej, teren 0.4 20 10 30
lasu, teren wod

495 teren zieleni r’1aturalnej, teren 0.4 20 10 30
lasu, teren wod

43SJ teren zieleni r’1aturalnej, teren 0.4 20 10 30
lasu, teren wod

44SJ teren zieleni r,1aturalnej, teren 04 20 10 30
lasu, teren wod
teren zabudowy letniskowej lub

455 rgkreacp |ndyW|d_uaIneJ, teren 05 25 10 30
Zieleni naturalnej, teren lasu,
teren wéd
teren zabudowy letniskowej lub

46SJ rgkreacji indywid_ualnej, teren 0.4 20 10 30
zieleni naturalnej, teren lasu,
teren wéd
teren zabudowy letniskowej lub

47SJ rgkreacji indywid_ualnej, teren 05 25 10 30
zieleni naturalnej, teren lasu,
teren wéd

48SJ 0,8 40 10 30

495 teren zieleni r’1aturalnej, teren 06 30 10 30
lasu, teren wod

50SJ 0,8 40 10 30

51SJ teren zieleni r’1aturalnej, teren , 50 10 30
lasu, teren wod
teren zabudowy letniskowej lub

525 rgkreacji indywid_ualnej, teren 0.4 20 10 30
Zieleni naturalnej, teren lasu,
teren wéd
teren zabudowy letniskowej lub
rekreacji indywidualnej, teren

538J zieleni naturalnej, teren lasu, 0.4 20 10 30
teren wéd

54SJ | teren zabudowy letniskowej lub 0,4 20 10 30
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rekreacji indywidualnej, teren
zieleni naturalnej, teren lasu,
teren wéd
55SJ 1,4 70 10 30
56SJ teren zieleni r’1aturalnej, teren 1.2 40 12 30
lasu, teren wod
57SJ 1,5 50 12 30
58SJ 1,4 70 10 30
595 teren zieleni r’1aturalnej, teren 0.4 20 10 30
lasu, teren wod
60SJ teren zieleni r’1aturalnej, teren 0.4 20 10 30
lasu, teren wod
teren zabudowy letniskowej lub
61SJ rgkreacp |ndyW|d_uaIneJ, teren 0.4 20 10 30
zieleni naturalnej, teren lasu,
teren wéd
625U teren zg_b_udowy Ietniskowej lub 0.3 0.3 8 30
rekreacji indywidualnej
63SJ 0,4 20 10 30
64SJ 0,4 20 10 30
65SJ 0,4 20 10 30
66SJ 0,4 20 10 30
67SJ 0,4 20 10 30
68SJ 0,4 20 10 30
69SJ 0,4 20 10 30
teren zabudowy letniskowej lub
70SJ rgkreacp |ndyW|d_uaIneJ, teren 07 35 12 30
zieleni naturalnej, teren lasu,
teren wéd
teren zabudowy letniskowej lub
7184 rgkreacp |ndyW|d_uaIneJ, teren 0.4 20 10 30
Zieleni naturalnej, teren lasu,
teren wéd

3) Strefa wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowa — podstawowy profil funkcjonalny:
teren zabudowy zagrodowej, teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren
akwakultury i obstugi rybactwa, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren
ogrodoéw dziatkowych, teren infrastruktury techniczne;j.

Strefy wielofunkcyjne z zabudowg zagrodowg zostaty wskazane na terenach
istniejgcej zabudowy zagrodowej oraz w granicach obszardw uzupetnienia
zabudowy. Podczas wyznaczenia stref SZ, uwzgledniono klasyfikacje gruntow
oznaczonych w ewidencji gruntéw i budynkéw, symbolem Br (grunty rolne zabudowane),
jak rowniez wnioski i uwagi ztozone do planu ogdlnego oraz polityke przestrzenng

gminy.
Gminne standardy urbanistyczne stanowig odzwierciedlenie istniejgcego stanu

zagospodarowania z uwzglednieniem perspektywy budowy nowych i rozbudowy
istniejgcych obiektéw.
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Maksymalna Mal;sdyzrir;ilny Maksymalna MiSLTi:‘I*ny
> s Dodatkowy profil funkcjonalny 8 rtiadziemna’ . | powierzchni wybs o(:(os'é powierzchni
strefy in er:)s;:jwnosc zabudowy zabudowy biologicznie

zabudowy (%) (m) czynnej (%)

187 teren us%u_g, teren zieleni ] 06 30 15 30
naturalnej, teren lasu teren wod

257 teren us%u_g, teren zieleni , 06 30 15 30
naturalnej, teren lasu, teren wod

357 teren us%u_g, teren zieleni , 06 30 15 30
naturalnej, teren lasu, teren wod

457 teren us%u_g, teren zieleni , 06 30 15 30
naturalnej, teren lasu, teren wod

557 teren us%u_g, teren zieleni , 06 30 15 30
naturalnej, teren lasu, teren wod

657 teren us%u_g, teren zieleni , 07 35 15 30
naturalnej, teren lasu, teren wod

757 teren us%u_g, teren zieleni , 06 30 15 30
naturalnej, teren lasu, teren wod

857 teren us%u_g, teren zieleni , 06 30 15 30
naturalnej, teren lasu, teren wod

9SZ | teren ustug 0,6 30 15 30

10SZ teren us%u_g, teren zieleni , 06 30 15 30
naturalnej, teren lasu, teren wod

1187 teren us%u_g, teren zieleni , 06 30 15 30
naturalnej, teren lasu, teren wod

1257 teren us%u_g, teren zieleni , 06 30 15 30
naturalnej, teren lasu, teren wod

1357 teren us%u_g, teren zieleni , 06 30 15 30
naturalnej, teren lasu, teren wod

14S7 teren us%u_g, teren zieleni , 06 30 15 30
naturalnej, teren lasu, teren wod

1557 teren us%u_g, teren zieleni , 06 30 15 30
naturalnej, teren lasu, teren wod

1657 teren us%u_g, teren zieleni , 06 30 15 30
naturalnej, teren lasu, teren wod

1757 teren us%u_g, teren zieleni , 06 30 15 30
naturalnej, teren lasu, teren wod

1857 teren us%u_g, teren zieleni , 07 35 15 30
naturalnej, teren lasu, teren wod

1957 teren us%u_g, teren zieleni , 06 30 15 30
naturalnej, teren lasu, teren wod

20SZ teren us%u_g, teren zieleni ] 06 30 15 30
naturalnej, teren lasu, teren wod

2187 teren us%u_g, teren zieleni ] 06 30 15 30
naturalnej, teren lasu, teren wod

2057 teren us%u_g, teren zieleni ] 06 30 15 30
naturalnej, teren lasu, teren wod

2357 teren us%u_g, teren zieleni ] 06 30 15 30
naturalnej, teren lasu, teren wod
teren ustug, teren zieleni

2452 naturalnej, teren lasu, teren wod 0.6 30 15 30

2557 teren us%u_g, teren zieleni ] 0.8 40 15 30
naturalnej, teren lasu, teren wod

26S7 teren us%u_g, teren zieleni ] 07 35 15 30
naturalnej, teren lasu, teren wod

2757 teren ustug, teren zieleni 0.8 40 15 30

naturalnej, teren lasu, teren wod
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teren ustug, teren zieleni

2852 naturalnej, teren lasu, teren wod 0.8 40 15 30
teren ustug, teren zieleni

2982 naturalnej, teren lasu, teren wod 0.8 40 15 30
teren ustug, teren zieleni

3082 naturalnej, teren lasu, teren wod 0.6 30 15 30
teren ustug, teren zieleni

3182 naturalnej, teren lasu, teren wod 0.6 30 15 30

3087 teren usiu_g, teren zieleni ] 06 30 15 30
naturalnej, teren lasu, teren wod
teren ustug, teren zieleni

3382 naturalnej, teren lasu, teren wod 0.6 30 15 30
teren ustug, teren zieleni

3482 naturalnej, teren lasu, teren wod 038 40 15 30
teren ustug, teren zieleni

3682 naturalnej, teren lasu, teren wod ! 50 15 30
teren ustug, teren zieleni

3652 naturalnej, teren lasu, teren wod 0.8 40 15 30

3787 teren usiu_g, teren zieleni , 06 30 15 30
naturalnej, teren lasu, teren wod
teren ustug, teren zieleni

3857 naturalnej, teren lasu, teren wod 0.6 30 15 30
teren ustug, teren zieleni

3982 naturalnej, teren lasu, teren wod 0.6 30 15 30

4057 teren usiu_g, teren zieleni ] 06 30 15 30
naturalnej, teren lasu, teren wod

4187 teren usiu_g, teren zieleni ] 06 30 15 30
naturalnej, teren lasu, teren wod

4957 teren usiu_g, teren zieleni ] 06 30 15 30
naturalnej, teren lasu, teren wod
teren ustug, teren zieleni

4382 naturalnej, teren lasu, teren wod 0.2 10 10 60

4457 teren usiu_g, teren zieleni ] 0.4 20 15 30
naturalnej, teren lasu, teren wod
teren ustug, teren zieleni

4552 naturalnej, teren lasu, teren wod ! 50 15 30

4657 teren usiu_g, teren zieleni ] 06 30 15 30
naturalnej, teren lasu, teren wod

4757 teren usiu_g, teren zieleni ] 06 30 15 30
naturalnej, teren lasu, teren wod

4857 teren usiu_g, teren zieleni ] 07 35 15 30
naturalnej, teren lasu, teren wod

4957 teren usiu_g, teren zieleni ] 0.8 40 15 30
naturalnej, teren lasu, teren wod
teren ustug, teren zieleni

5082 naturalnej, teren lasu, teren wod 0.7 35 15 30

51S7 teren usiu_g, teren zieleni ] 07 35 15 30
naturalnej, teren lasu, teren wod

5257 teren usiu_g, teren zieleni ] 06 30 15 30
naturalnej, teren lasu, teren wod
teren ustug, teren zieleni

5382 naturalnej, teren lasu, teren wod 0.6 30 15 30

5457 teren usiu_g, teren zieleni ] 06 30 15 30
naturalnej, teren lasu, teren wod
teren ustug, teren zieleni

5682 naturalnej, teren lasu, teren wod 0.6 30 15 30
teren ustug, teren zieleni

5682 naturalnej, teren lasu, teren wod 0.1 10 8 60

57SZ |teren ustug, teren zieleni 0,7 35 15 30

49




UZASADNIENIE DO PLANU OGOLNEGO GMINY DOBRZANY

naturalnej, teren lasu, teren wod

teren ustug, teren zieleni

5857 naturalnej, teren lasu, teren wod 0.6 30 15 30
teren ustug, teren zieleni

5982 naturalnej, teren lasu, teren wod 0.6 30 15 30
teren ustug, teren zieleni

60SZ naturalnej, teren lasu, teren wod 0.6 30 15 30
teren ustug, teren zieleni

6152 naturalnej, teren lasu, teren wod 0.6 30 15 30

62S7 teren usiu_g, teren zieleni ] 06 30 15 30
naturalnej, teren lasu, teren wod
teren ustug, teren zieleni

6352 naturalnej, teren lasu, teren wod 0.6 30 15 30

64S7 teren usiu_g, teren zieleni ] 06 30 15 30
naturalnej, teren lasu, teren wod
teren ustug, teren zieleni

6552 naturalnej, teren lasu, teren wod 0.6 30 15 30
teren ustug, teren zieleni

6652 naturalnej, teren lasu, teren wod 0.6 30 15 30

67SZ teren usiu_g, teren zieleni ] 06 30 15 30
naturalnej, teren lasu, teren wod
teren ustug, teren zieleni

6852 naturalnej, teren lasu, teren wod 0.6 30 15 30
teren ustug, teren zieleni

6952 naturalnej, teren lasu, teren wod 0.6 30 15 30

70SZ teren usiu_g, teren zieleni ] 06 30 15 30
naturalnej, teren lasu, teren wod

7187 teren usiu_g, teren zieleni ] 06 30 15 30
naturalnej, teren lasu, teren wod

7987 teren usiu_g, teren zieleni ] 06 30 15 30
naturalnej, teren lasu, teren wod

7357 teren usiu_g, teren zieleni ] 06 30 15 30
naturalnej, teren lasu, teren wod

7457 teren usiu_g, teren zieleni ] 06 30 15 30
naturalnej, teren lasu, teren wod

7557 teren usiu_g, teren zieleni ] 06 30 15 30
naturalnej, teren lasu, teren wod

76S7 teren usiu_g, teren zieleni ] 06 30 15 30
naturalnej, teren lasu, teren wod

7757 teren usiu_g, teren zieleni ] 06 30 15 30
naturalnej, teren lasu, teren wod

7857 teren usiu_g, teren zieleni ] 06 30 15 30
naturalnej, teren lasu, teren wod

7987 teren usiu_g, teren zieleni ] 06 30 15 30
naturalnej, teren lasu, teren wod
teren ustug, teren zieleni

80SZ naturalnej, teren lasu, teren wod 0.6 30 15 30
teren ustug, teren zieleni

8152 naturalnej, teren lasu, teren wod 0.6 30 15 30

8257 teren usiu_g, teren zieleni ] 06 30 15 30
naturalnej, teren lasu, teren wod
teren ustug, teren zieleni

8352 naturalnej, teren lasu, teren wod 0.6 30 15 30

84S7 teren usiu_g, teren zieleni ] 06 30 15 30
naturalnej, teren lasu, teren wod
teren ustug, teren zieleni

8552 naturalnej, teren lasu, teren wod 0.6 30 15 30

86S7 teren ustug, teren zieleni 06 30 15 30

naturalnej, teren lasu, teren wod
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teren ustug, teren zieleni

8752 naturalnej, teren lasu, teren wod 0.6 30 15 30
teren ustug, teren zieleni

8857 naturalnej, teren lasu, teren wod 0.6 30 15 30
teren ustug, teren zieleni

8952 naturalnej, teren lasu, teren wod 0.6 30 15 30
teren ustug, teren zieleni

9082 naturalnej, teren lasu, teren wod 0.6 30 15 30
teren ustug, teren zieleni

9182 naturalnej, teren lasu, teren wod 0.6 30 15 30

9257 teren usiu_g, teren zieleni ] 06 30 15 30
naturalnej, teren lasu, teren wod
teren ustug, teren zieleni

9382 naturalnej, teren lasu, teren wod 06 30 15 30
teren ustug, teren zieleni

9682 naturalnej, teren lasu, teren wod 0.6 30 15 30
teren ustug, teren zieleni

9652 naturalnej, teren lasu, teren wod 0.6 30 15 30

9757 teren usiu_g, teren zieleni ] 06 30 15 30
naturalnej, teren lasu, teren wod
teren ustug, teren zieleni

9852 naturalnej, teren lasu, teren wod 0.6 30 15 30
teren ustug, teren zieleni

9982 naturalnej, teren lasu, teren wod 0.6 30 15 30
teren ustug, teren zieleni

10052 naturalnej, teren lasu, teren wod 0.6 30 15 30

10187 teren usiu_g, teren zieleni ] 07 35 15 30
naturalnej, teren lasu, teren wod

10257 teren usiu_g, teren zieleni , 0.9 45 15 30
naturalnej, teren lasu, teren wod
teren ustug, teren zieleni

10352 naturalnej, teren lasu, teren wod 0.6 30 15 30

10487 teren usiu_g, teren zieleni ] 06 30 15 30
naturalnej, teren lasu, teren wod
teren ustug, teren zieleni

10552 naturalnej, teren lasu, teren wod 06 30 15 30
teren ustug, teren zieleni

10652 naturalnej, teren lasu, teren wod 0.6 30 15 30

10782 teren usiu_g, teren zieleni ] 06 30 15 30
naturalnej, teren lasu, teren wod
teren ustug, teren zieleni

10852 naturalnej, teren lasu, teren wod 0.6 30 15 30
teren ustug, teren zieleni

10952 naturalnej, teren lasu, teren wod 0.6 30 15 30

11082 teren usiu_g, teren zieleni ] 06 30 15 30
naturalnej, teren lasu, teren wod

11187 teren usiu_g, teren zieleni ] 06 30 15 30
naturalnej, teren lasu, teren wod

11287 teren usiu_g, teren zieleni ] 0.8 40 15 30
naturalnej, teren lasu, teren wod

11387 teren usiu_g, teren zieleni ] 06 30 15 30
naturalnej, teren lasu, teren wod

11487 teren usiu_g, teren zieleni ] 06 30 15 30
naturalnej, teren lasu, teren wod

11587 teren us%u_g, teren zieleni ] 06 30 15 30
naturalnej, teren lasu, teren wod
teren ustug, teren zieleni

11652 naturalnej, teren lasu, teren wod 038 40 15 30

117SZ | teren ustug, teren zieleni 0,6 30 15 30
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naturalnej, teren lasu, teren wod

teren ustug, teren zieleni

11852 naturalnej, teren lasu, teren wod 0.6 30 15 30

11987 teren usiu_g, teren zieleni ] 06 30 15 30
naturalnej, teren lasu, teren wod

12087 teren usiu_g, teren zieleni ] 1.2 60 15 30
naturalnej, teren lasu, teren wod

12187 teren usiu_g, teren zieleni ] 06 30 15 30
naturalnej, teren lasu, teren wod

12257 teren usiu_g, teren zieleni ] 06 30 15 30
naturalnej, teren lasu, teren wod

12387 teren usiu_g, teren zieleni ] 06 30 15 30
naturalnej, teren lasu, teren wod

12457 teren usiu_g, teren zieleni ] ’ 50 15 30
naturalnej, teren lasu, teren wod

12557 teren usiu_g, teren zieleni ] 06 30 15 30
naturalnej, teren lasu, teren wod

12657 teren usiu_g, teren zieleni ] 06 30 15 30
naturalnej, teren lasu, teren wod

12757 teren usiu_g, teren zieleni ] 06 30 15 30
naturalnej, teren lasu, teren wod

12857 teren usiu_g, teren zieleni ] 06 30 15 30
naturalnej, teren lasu, teren wod

12987 teren usiu_g, teren zieleni ] 06 30 15 30
naturalnej, teren lasu, teren wod
teren ustug, teren zieleni

13082 naturalnej, teren lasu, teren wod 0.9 30 15 30

13187 teren usiu_g, teren zieleni ] 06 30 15 30
naturalnej, teren lasu, teren wod

13257 teren usiu_g, teren zieleni ] 06 30 15 30
naturalnej, teren lasu, teren wod

133SZ | teren ustug 1 50 15 30

134SZ | teren ustug 0,6 30 15 30
teren ustug, teren zieleni

13552 naturalnej, teren lasu, teren wod 0.6 30 15 30
teren ustug, teren zieleni

13652 naturalnej, teren lasu, teren wod 0.6 30 15 30

13787 teren usiu_g, teren zieleni ] 0.9 45 15 30
naturalnej, teren lasu, teren wod
teren ustug, teren zieleni

13852 naturalnej, teren lasu, teren wod 0.6 30 15 30
teren ustug, teren zieleni

13952 naturalnej, teren lasu, teren wod 0.6 30 15 30

14087 teren usiu_g, teren zieleni ] 06 30 15 30
naturalnej, teren lasu, teren wod

14187 teren usiu_g, teren zieleni ] 06 30 15 30
naturalnej, teren lasu, teren wod

14257 teren usiu_g, teren zieleni ] 06 30 15 30
naturalnej, teren lasu, teren wod
teren ustug, teren zieleni

14352 naturalnej, teren lasu, teren wod 0.6 30 15 30
teren ustug, teren zieleni

14452 naturalnej, teren lasu, teren wod 06 30 15 30

14557 teren usiu_g, teren zieleni ] 07 35 15 30
naturalnej, teren lasu, teren wod

14657 teren usiu_g, teren zieleni ] 07 35 15 30
naturalnej, teren lasu, teren wod

14757 teren ustug, teren zieleni 07 35 15 30

naturalnej, teren lasu, teren wod
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14857 teren usiu_g, teren zieleni ] 07 35 15 30
naturalnej, teren lasu, teren wod

14987 teren usiu_g, teren zieleni ] 07 35 15 30
naturalnej, teren lasu, teren wod
teren ustug, teren zieleni

15082 naturalnej, teren lasu, teren wod 0.8 40 15 30

15187 teren usiu_g, teren zieleni ] 06 30 15 30
naturalnej, teren lasu, teren wod

15257 teren usiu_g, teren zieleni ] 06 30 15 30
naturalnej, teren lasu, teren wod

153SZ | teren ustug 1 50 15 30

15457 teren usiu_g, teren zieleni ] 06 30 15 30
naturalnej, teren lasu, teren wod
teren ustug, teren zieleni

15552 naturalnej, teren lasu, teren wod 0.6 30 15 30
teren ustug, teren zieleni

15652 naturalnej, teren lasu, teren wod 0.9 45 15 30

15787 teren usiu_g, teren zieleni ] 06 30 15 30
naturalnej, teren lasu, teren wod
teren ustug, teren zieleni

15852 naturalnej, teren lasu, teren wod 0.6 30 15 30
teren ustug, teren zieleni

15982 naturalnej, teren lasu, teren wod 0.6 30 15 30
teren ustug, teren zieleni

160SZ naturalnej, teren lasu, teren wod 0.6 30 15 30

4) Strefa ustugowa - podstawowy profil funkcjonalny: teren ustug, teren

komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren
infrastruktury techniczne.

Strefy ustugowe =zostaty wskazane na obszarach istniejgcej zabudowy
ustugowej, w tym zabudowy ustug kultu religijnego, ustug edukacji oraz ustug
bezpieczenstwa i porzadku publicznego, a takze na terenach przeznaczonych do
rozwoju tej funkcji zgodnie z wnioskami i uwagami ztozonymi do planu ogolnego oraz
politykg przestrzenng gminy.

Gminne standardy urbanistyczne stanowig odzwierciedlenie istniejgcego
stanu zagospodarowania z uwzglednieniem perspektywy budowy nowych
i rozbudowy istniejgcych obiektow.

Tabela 9 Wykaz stref ustugowych

Maksymalna Mal:lsdyzrir;?Iny Maksymalna Mi:g:iaaliny
Numer . . nadziemna . . | wysokos¢ . .
strefy Dodatkowy profil funkcjonalny intensywnosé szaV;I)I::)(‘:L'I;I e ﬁﬁ;ﬂ;ﬁi:?;
] (%) (m) czynnej (%)
1SU 0,5 50 25 30
2SU 0,1 10 15 30
3sU teren zu?lenl naturalnej, teren lasu, 04 20 10 30
teren wod
4SU 0,2 20 40 30
55U teren zu?lenl naturalnej, teren lasu, 04 20 10 30
teren wod
6SU 0,2 20 25 30
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teren zieleni naturalnej, teren lasu,

7SU - 0,4 20 10 30
teren wéd
teren sktadow i magazynow, teren

8SU | zieleni naturalnej, teren lasu, teren 0,2 20 10 30
wod

9suU teren zigleni naturalnej, teren lasu, 02 20 8 30
teren wéd

10SU | teren zieleni naturalne;j 0,2 20 15 30

11SU 0,2 20 30 30

12SU 0,2 20 15 30
teren sktadéw i magazynow, teren

13SU | zieleni naturalnej, teren lasu, teren 0,2 10 12 30
wod

14SU 0,5 50 10 30

15SU 0,2 20 30 30
teren sktadow i magazynow, teren

16SU | zieleni naturalnej, teren lasu, teren 0,2 10 10 30
wod
teren sktadow i magazynow, teren

17SU | zieleni naturalnej, teren lasu, teren 0,2 10 10 30
wod

18SU 0,6 30 12 30

19SU 1,2 60 15 30
teren sktadéw i magazynow, teren

20SU | zieleni naturalnej, teren lasu, teren 0,7 35 12 30
wod

218U 0,2 20 25 30

228U | teren sktadéw i magazynow 0,6 60 12 30

23SU | teren sktaddw i magazynow 0,8 40 12 30

24SU 1,2 40 18 30

255U teren zigleni naturalnej, teren lasu, 04 20 10 30
teren wéd

26SU 0,2 20 25 30

27SU 0,6 30 12 30

285U teren zigleni naturalnej, teren lasu, 0.2 20 10 30
teren wéd

29SU |teren sktaddw i magazynow 0,6 30 12 30
teren sktadéw i magazynow, teren

30SU | zieleni naturalnej, teren lasu, teren 0,6 30 12 30
wod

31SU teren zigleni naturalnej, teren lasu, 1.2 60 18 30
teren wéd

325U teren zigleni naturalnej, teren lasu, 0.4 20 10 30
teren wéd

33SU 0,4 20 10 30

34SU | teren zieleni naturalnej, teren lasu 0,9 30 21 30

355U teren zigleni naturalnej, teren lasu, y 50 15 30
teren wéd

36SU teren zieleni naturalnej, teren lasu, 08 40 12 30

teren wod

5) Strefa gospodarcza — podstawowy profil funkcjonalny: teren produkcji, teren
komunikacji, teren zieleni urzadzonej,
infrastruktury techniczne.
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Strefy gospodarcze zostaty wskazane na obszarach istniejgcej zabudowy
produkcyjnej oraz produkcyjno-ustugowej, a takze w ramach terendw
predysponowanych do rozwoju wyzej wymienionej funkcji. Wyznaczenie nowych stref
gospodarczych na terenach dotychczas uzytkowanych rolniczo wynikato z polityki
gospodarczej gminy oraz wnioskéw ztozonych do planu ogdlnego.

Gminne standardy urbanistyczne stanowig odzwierciedlenie istniejgcego
stanu zagospodarowania z uwzglednieniem perspektywy budowy nowych obiektow
i rozbudowy istniejgcych.

Tabela 10 Wykaz stref gospodarczych

Maksymalna Maksymalny Maksymalna MiSLT;Lny
I Dodatkowy profil funkcjonalny | . SEC ST e i AL powierzchni
strefy intensywnos¢ powierzchni zabudowy biologicznie
zabudowy zabudowy (%) (m) czynnej (%)
teren ustug, teren zieleni
1SP naturalnej, teren lasu, teren wod ! 50 20 20
teren ustug, teren zieleni
2sP naturalnej, teren lasu, teren wod 0.8 40 12 20
3SP | teren ustug 1 50 15 20
4SP teren usiu_g, teren zieleni ] 14 70 12 20
naturalnej, teren lasu, teren wod
5SP |teren ustug 1 50 15 20
teren ustug, teren zieleni
6SP naturalnej, teren lasu, teren wod ! 50 15 20
7SP | teren ustug 1 50 12 20
teren ustug, teren zieleni
8sP naturalnej, teren lasu, teren wod ! 50 15 20
teren ustug, teren zieleni
ISP naturalnej, teren lasu, teren wod ! 50 15 20
teren ustug, teren zieleni
10SP naturalnej, teren lasu, teren wod 1 50 15 20
teren ustug, teren zieleni
11SP naturalnej, teren lasu, teren wod ! 50 15 20
12SP | teren ustug 0,8 40 12 20

6) Strefa produkcji rolniczej — podstawowy profil funkcjonalny: teren produkcji
w gospodarstwach rolnych, teren wielkotowarowej produkcji rolnej, teren akwakultury
i obstugi rybactwa, teren komunikacji, teren ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury
technicznej.

Strefy produkcji rolniczej wskazano na terenach istniejgcej produkgji
w gospodarstwach rolnych, a takze w ramach obszarow predysponowanych do
rozwoju tej funkcji, uwzgledniajgc charakterystyke gospodarczg gminy, a takze
whnioski i uwagi ztozone do planu ogdlnego.

W ramach wybranych stref produkcji rolniczej umozliwiono potencjalng
realizacje elektrowni fotowoltaicznych, poprzez wskazanie w dodatkowym profilu
funkcjonalnym przeznaczenia ,eren elektrowni stonecznej’. Strefy te zostaty
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wyznaczone na skutek wydanych decyzji o warunkach zabudowy na realizacje
instalacji fotowoltaicznych wraz z decyzjami o Srodowiskowych uwarunkowaniach

oraz wnioskéw i uwag ztozonych do planu ogolnego.

Gminne standardy urbanistyczne stanowig odzwierciedlenie istniejgcego stanu
zagospodarowania z uwzglednieniem perspektywy budowy nowych i rozbudowy
istniejgcych obiektéw.

Tabela 11 Wykaz stref produkgciji rolniczej

Maksymalna Mal:lsdyzrir;?Iny Maksymalna Ml:::iaaliny
> s Dodatkowy profil funkcjonalny | . iEL LU powierzchni CPRELE powierzchni
strefy intensywnosc zabudowy el biologicznie

IR (%) (m) czynnej (%)

teren zieleni urzgdzonej, teren

1SR | zieleni naturalnej, teren lasu, teren 0,6 30 15 30
waod
teren zieleni urzgdzonej, teren

2SR | zieleni naturalnej, teren lasu, teren 0,6 30 15 30
wod
teren zieleni urzgdzonej, teren

3SR | zieleni naturalnej, teren lasu, teren 0,6 30 15 30
wod
teren zieleni urzgdzonej, teren

4SR | zieleni naturalnej, teren lasu, teren 0,6 30 15 30
wod
teren zieleni urzgdzonej, teren

5S8R | zieleni naturalnej, teren lasu, teren 0,6 30 15 30
wod
teren zieleni urzgdzonej, teren

6SR | zieleni naturalnej, teren lasu, teren 0,6 30 15 30
wod
teren zieleni urzgdzonej, teren

7SR | zieleni naturalnej, teren lasu, teren 0,6 30 15 30
wod
teren zieleni urzgdzonej, teren

8SR | zieleni naturalnej, teren lasu, teren 0,6 30 15 30
wod
teren zieleni urzgdzonej, teren

9SR | zieleni naturalnej, teren lasu, teren 0,6 30 15 30
wod
teren elektrowni stonecznej, teren

10SR | zieleni naturalnej, teren lasu, teren 0,6 30 15 30
waod
teren zieleni urzgdzonej, teren

11SR | zieleni naturalnej, teren lasu, teren 0,6 30 15 30
wod
teren zieleni urzgdzonej, teren

12SR | zieleni naturalnej, teren lasu, teren 0,6 30 15 30
wod
teren zieleni urzgdzonej, teren

13SR | zieleni naturalnej, teren lasu, teren 0,6 30 15 30
waod
teren zieleni urzgdzonej, teren

14SR | zieleni naturalnej, teren lasu, teren 0,6 30 15 30

wod
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teren zieleni urzgdzonej, teren
zieleni naturalnej, teren lasu, teren
waod

0,6

30

15

30

16SR

teren zieleni urzgdzonej, teren
zieleni naturalnej, teren lasu, teren
waod

0,6

30

15

30

17SR

teren zieleni urzgdzonej, teren
zZieleni naturalnej, teren lasu, teren
waod

0,6

30

15

30

18SR

teren zieleni urzgdzonej, teren
zZieleni naturalnej, teren lasu, teren
waod

0,6

30

15

30

19SR

teren zieleni urzgdzonej, teren
zieleni naturalnej, teren lasu, teren
wod

0,6

30

15

30

20SR

teren zieleni urzgdzonej, teren
zZieleni naturalnej, teren lasu, teren
waod

0,6

30

15

30

21SR

teren elektrowni stonecznej, teren
zZieleni urzadzonej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren wod

0,6

30

15

30

22SR

teren zieleni urzgdzonej, teren
zZieleni naturalnej, teren lasu, teren
wod

0,6

30

15

30

23SR

teren elektrowni stonecznej, teren
zZieleni naturalnej, teren lasu, teren
wod

0,6

30

15

30

24SR

teren zieleni urzgdzonej, teren
zZieleni naturalnej, teren lasu, teren
wod

0,6

30

15

30

25SR

teren zieleni urzgdzonej, teren
zZieleni naturalnej, teren lasu, teren
waod

0,6

30

15

30

26SR

teren elektrowni stonecznej, teren
zZieleni urzgdzonej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren wod

0,6

30

15

30

27SR

teren elektrowni stonecznej, teren
zZieleni naturalnej, teren lasu, teren
wod

0,6

30

15

30

28SR

teren zieleni urzgdzonej, teren
zZieleni naturalnej, teren lasu, teren
wod

0,6

30

15

30

29SR

teren zieleni urzgdzonej, teren
zZieleni naturalnej, teren lasu, teren
wod

0,6

30

15

30

30SR

teren zieleni urzgdzonej, teren
zZieleni naturalnej, teren lasu, teren
wod

0,6

30

15

30

31SR

teren zieleni urzgdzonej, teren
zZieleni naturalnej, teren lasu, teren
wod

0,6

30

15

30

32SR

teren elektrowni stonecznej, teren
zZieleni urzadzonej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren wod

0,6

30

15

30

33SR

teren zieleni urzgdzonej, teren
zZieleni naturalnej, teren lasu, teren
wod

0,3

15

15

30

34SR

teren zieleni urzgdzonej, teren
zZieleni naturalnej, teren lasu, teren
waod

0,6

30

15

30
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teren zieleni urzgdzonej, teren
zZieleni naturalnej, teren lasu, teren
waod

0,6

30

15

30

36SR

teren zieleni urzgdzonej, teren
zZieleni naturalnej, teren lasu, teren
waod

0,6

30

15

30

37SR

teren zieleni urzgdzonej, teren
zZieleni naturalnej, teren lasu, teren
waod

0,3

15

15

30

38SR

teren zieleni urzgdzonej, teren
zZieleni naturalnej, teren lasu, teren
waod

0,6

30

15

30

39SR

teren zieleni urzgdzonej, teren
zieleni naturalnej, teren lasu, teren
wod

0,6

30

15

30

40SR

teren elektrowni stonecznej, teren
zZieleni urzadzonej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren wod

0,6

30

15

30

41SR

teren elektrowni stonecznej, teren
zZieleni urzadzonej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren wod

0,6

30

15

30

42SR

teren zieleni urzgdzonej, teren
zZieleni naturalnej, teren lasu, teren
wod

0,6

30

15

30

43SR

teren zieleni urzgdzonej, teren
zZieleni naturalnej, teren lasu, teren
wod

0,6

30

15

30

44SR

teren zieleni urzgdzonej, teren
zZieleni naturalnej, teren lasu, teren
wod

0,6

30

15

30

45SR

teren zieleni urzgdzonej, teren
zZieleni naturalnej, teren lasu, teren
waod

0,6

30

15

30

46SR

teren zieleni urzgdzonej, teren
zZieleni naturalnej, teren lasu, teren
wod

0,6

30

15

30

53SR

teren elektrowni stonecznej, teren
zZieleni urzadzonej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren wod

0,6

30

15

30

7) Strefa infrastrukturalna — podstawowy profil funkcjonalny: teren infrastruktury
technicznej, teren komunikacji, teren ogrodow dziatkowych.

infrastruktury techniczne.

Tabela 12 Wykaz stref infrastrukturalnych

Strefy infrastrukturalne zostaty wskazane na obszarach istniejgcych terenow

Maksymalna Maksymalny | Maksymalna M'S::;Lny
Numer . . nadziemna udziat wysokos¢ . .
strefy Dodatkowy profil funkcjonalny intensywnos¢ | powierzchni zabudowy gz)";’;z:ig:::
zabudowy zabudowy (%) (m) czynnej (%)
teren ustug, teren produkcji, teren
1Sl | zieleni urzadzonej, teren zieleni 0,1 10 8 20

naturalnej, teren lasu, teren wod
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teren ustug, teren produkcji, teren
zZieleni urzadzonej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren wod

28I 0,1 10 8 20

teren ustug, teren produkcji, teren
zZieleni urzadzonej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren wod

3SI 0,1 10 8 20

teren ustug, teren zieleni
urzgdzonej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren wod

48l 0,1 10 8 20

teren ustug, teren zieleni
urzgdzonej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren wod

58I 0,2 20 8 20

teren ustug, teren zieleni
urzgdzonej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren wod

6SlI 0,1 10 8 20

teren ustug, teren zieleni
urzgdzonej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren wod

7SI 0,1 10 8 20

teren ustug, teren zieleni
urzgdzonej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren wod

83l 0,1 10 8 20

8) Strefa zieleni i rekreacji — podstawowy profil funkcjonalny: teren zieleni
urzgdzonej, teren plazy, teren wod, teren komunikacji, teren ogrodow
dziatkowych, teren infrastruktury techniczne;j.

Strefy zieleni i rekreacji zostaty wyznaczone w ramach obiektow sportowych
i rekreacyjnych (boisk sportowych, placow zabaw, sitowni zewnetrznych), na
terenach istniejgcej zieleni urzgdzonej, w ramach terenu osrodka wypoczynkowego
oraz na terenach przeznaczonych do rozwoju wyzej wymienionej funkciji,
z zachowaniem ekstensywnego charakteru zagospodarowania, zgodnie z wnioskami
i uwagami ztozonymi do planu ogdlnego oraz politykg przestrzenng gminy.

Strefa zieleni i rekreacji zostata takze wyznaczona na terenie obejmujgcym ruiny
zamku w Szadzku wpisane do rejestru zabytkéw, w ramach ktorych zlokalizowane
jest takze stanowisko archeologiczne wpisane do rejestru zabytkow.

Tabela 13 Wykaz stref zieleni i rekreacji

Maksymalna Maksyr_nalny Maksymalna Minim_a Iny
el Dodatko rofil funkcjonaln LEE ] ovl\:id:lza'hni e vl\:idf'lza'hni
strefy wy p ) y intensywnos¢é P be d ¢ zabudowy E'ol erzehr

zabudowy zabudowy (m) iologicznie
(%) czynnej (%)
teren ustug sportu i rekreaciji, teren
18N Zieleni naturalnej, teren lasu 0.1 10 8 50
teren ustug sportu i rekreaciji, teren
25N Zieleni naturalnej, teren lasu 0.1 10 8 50
teren ustug sportu i rekreaciji, teren
3SN | ustug kultury i rozrywki, teren 0,1 10 8 50
Zieleni naturalnej, teren lasu
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teren ustug sportu i rekreaciji, teren
ustug turystyki, teren zieleni
naturalnej, teren lasu

0,1

10

50

5SN

teren ustug sportu i rekreaciji, teren
ustug kultury i rozrywki, teren
Zieleni naturalnej, teren lasu

0,1

10

50

6SN

teren ustug sportu i rekreaciji, teren
ustug kultury i rozrywki, teren
Zieleni naturalnej, teren lasu

0,1

10

50

7SN

teren ustug sportu i rekreaciji, teren
ustug kultury i rozrywki, teren
zieleni naturalnej, teren lasu

0,1

10

50

8SN

teren ustug sportu i rekreaciji, teren
Zieleni naturalnej, teren lasu

0,1

10

50

9SN

teren ustug sportu i rekreaciji, teren
ustug turystyki, teren zieleni
naturalnej, teren lasu

0,3

15

10

50

10SN

teren ustug sportu i rekreaciji, teren
Zieleni naturalnej, teren lasu

0,1

10

50

11SN

teren ustug sportu i rekreaciji, teren
ustug nauki, teren ustug edukaciji,
teren zieleni naturalnej, teren lasu

0,1

10

50

12SN

teren ustug sportu i rekreaciji, teren
ustug kultury i rozrywki, teren ustug
handlu detalicznego, teren ustug
gastronomii, teren ustug turystyki,
teren ustug nauki, teren ustug
edukacji

0,1

10

50

13SN

teren ustug sportu i rekreaciji, teren
Zieleni naturalnej, teren lasu

0,1

10

50

14SN

teren ustug sportu i rekreaciji, teren
Zieleni naturalnej, teren lasu

0,1

10

50

15SN

teren ustug sportu i rekreaciji, teren
zieleni naturalnej

50

16SN

teren zieleni naturalnej, teren lasu

95

17SN

teren ustug sportu i rekreacji, teren
Zieleni naturalnej, teren lasu

0,1

10

50

18SN

teren ustug sportu i rekreaciji, teren
Zieleni naturalnej, teren lasu

0,1

10

50

19SN

teren zieleni naturalnej, teren lasu

80

20SN

teren ustug sportu i rekreaciji, teren
zieleni naturalnej, teren lasu

0,1

10

50

21SN

teren zieleni naturalnej, teren lasu

80

22SN

teren ustug sportu i rekreac;ji, teren
ustug handlu detalicznego, teren
ustug gastronomii, teren ustug
turystyki, teren ustug nauki, teren
ustug edukacji, teren zieleni
naturalnej, teren lasu

0,3

15

10

50
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9) Strefa cmentarzy — podstawowy profil funkcjonalny: teren cmentarza, teren
komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren

infrastruktury techniczne.

Strefy cmentarzy wyznaczone zostaty zarowno na terenach istniejgcych
(czynnych) cmentarzy, jak i historycznych.

Tabela 14 Wykaz stref cmentarzy

Maksymalna Maksymalny Maksymalna MiSLT;Lny
Numer . . nadziemna udziat wysokos¢é . .
strefy Dodatkowy profil funkcjonalny intensywnos¢ powierzchni zabudowy gz)";’;z:i‘;:::
zabudowy zabudowy (%) (m) czynnej (%)
teren ustug kultu religijnego, teren
1SC ustug handlu detalicznego, teren 0,1 10 10 30
Zieleni naturalnej, teren lasu
teren ustug kultu religijnego, teren
2SC ustug handlu detalicznego, teren 0,1 10 10 30
Zieleni naturalnej, teren lasu
teren ustug kultu religijnego, teren
3SC ustug handlu detalicznego, teren 0,1 10 10 30
Zieleni naturalnej, teren lasu
4SC teren zieleni naturalnej, teren lasu 80
5S8C teren zieleni naturalnej, teren lasu 80
6SC teren zieleni naturalnej, teren lasu 80
7SC teren zieleni naturalnej, teren lasu 80
8SC teren zieleni naturalnej, teren lasu 80
9SC teren zieleni naturalnej, teren lasu 80
10SC |teren zieleni naturalnej, teren lasu 80
11SC |teren zieleni naturalnej, teren lasu 80
12SC |teren zieleni naturalnej, teren lasu 80
13SC |teren zieleni naturalnej, teren lasu 80
14SC |teren zieleni naturalnej, teren lasu 80
15SC |teren zieleni naturalnej, teren lasu 80
16SC | teren zieleni naturalnej, teren lasu 80
17SC 80

10) Strefa otwarta — podstawowy profil funkcjonalny: teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren wod, teren komunikacji, teren
ogrodoéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej.

niezab

Strefa otwarta zostata wyznaczona na obszarach obejmujgcych tereny

udowane - lasy,

pola uprawne,

taki, jeziora, doliny rzeczne,

tereny

komunikacji, zieleni naturalnej oraz tereny ogrodkéw dziatkowych. Strefy otwarte

wyznaczono, <z

uwzglednieniem

uwarunkowan
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z obecnosci na terenie gminy licznych obszarow chronionych: Inskiego Parku
Krajobrazowego wraz z otuling, obszaru Natura 2000 Ostoja Inska PLB320008,
obszaru Natura 2000 Pojezierze Inskie PLH320067. W ramach uzytkow
ekologicznych: ,Ptaszyniec”, ,Niebieski korytarz ekologiczny korytarz rzeki Iny i jej
doptywow — IX*, ,Bagno Ciszewo” wyznaczono osobne strefy otwarte bez
dodatkowych profili funkcjonalnych.

W ramach stref otwartych zlokalizowane sg takze zabytkowe parki dworskie,
jak réwniez stanowiska archeologiczne wpisane do rejestru zabytkow.

Strefy otwarte dominujg pod wzgledem powierzchni, zajmujgc najwiekszy
udziat procentowy sposrod wszystkich stref planistycznych wyznaczonych na terenie
gminie.

Przyczyng wyznaczenia stref otwartych byto zapewnienie zachowania
naturalnego  charakteru  najcenniejszych  pod  wzgledem  przyrodniczym
i krajobrazowym obszarow wystepujacych w granicach gminy.

W ramach wybranych stref otwartych umozliwiono potencjalng realizacje
elektrowni fotowoltaicznych, poprzez wskazanie w dodatkowym profilu funkcjonalnym
przeznaczenia ,teren elektrowni stonecznej”. Strefy te zostaty wyznaczone na skutek
wydanych decyzji o warunkach zabudowy na realizacje instalacji fotowoltaicznych
wraz z decyzjami o srodowiskowych uwarunkowaniach oraz wnioskéw i uwag
ztozonych do planu ogolnego.

Tabela 15 Wykaz stref otwartych

Numer
strefy

Dodatkowy profil funkcjonalny

Maksymalna
nadziemna
intensywnos¢
zabudowy

Maksymalny
udziat
powierzchni
zabudowy (%)

Maksymalna
wysokosé
zabudowy (m)

Minimalny udziat
powierzchni
biologicznie
czynnej (%)

180

teren zieleni urzgdzonej

280

teren elektrowni stonecznej

3S0

480

580

teren elektrowni stonecznej

6SO

teren elektrowni stonecznej

7S0

teren elektrowni stonecznej

8S0

980

10SO

teren zieleni urzgdzonej

11S0

teren zieleni urzgdzonej

12S0

13S0

14S0

1580

16SO

17S0O

18S0O
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1980

20SO

2180 |teren zieleni urzgdzonej

22S0

23S0

24S0

2580

26S0O 50

11) Strefa komunikacyjna — podstawowy profil funkcjonalny: teren autostrady, teren
drogi ekspresowej, teren drogi gtdwnej ruchu przyspieszonego, teren drogi gtdwnej,
teren komunikacji kolejowej i szynowej, teren komunikacji kolei linowej, teren
komunikacji wodnej, teren komunikacji lotniczej, teren obstugi komunikacji, teren
ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury techniczne;j

Strefa komunikacyjna zostata wyznaczona dla terenu drogi wojewodzkiej nr
151, w ramach terenéw kolejowych linii nr 403, a takze dla terenu obstugi
komunikacji (teren garazy) w miescie Dobrzany.

Tabela 16 Wykaz stref komunikacyjnych

Maksymalna Maksyr_nalny Maksyma’lr’Ia MiSLTi:‘Lny
Strefy | Dodatiowy profil funkcjonalny | IEERINR | e i | Zapdowy | POMerzchn
zabudowy zabudowy (%) (m) czyngej (%)
1SK
2SK | teren zieleni urzgdzonej 0,5 50 4
3SK

2. OBSZARY UZUPELNIENIA ZABUDOWY

Zgodnie z art. 61 ust. 1 pkt 1a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, wydanie decyzji o warunkach zabudowy bedzie
mozliwe jedynie na terenach potozonych na obszarze uzupetnienia zabudowy
(z nielicznymi wyjgtkami). W celu nieograniczania mozliwosci realizacji nowej
zabudowy, na terenie gminy Dobrzany wyznaczono obszary uzupetnienia zabudowy.

Obszary uzupetnienia zabudowy wyznaczono w sposob okreslony
w Rozporzgdzeniu Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie
sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogolnym gminy
(Dz.U. z 2024 r. poz. 729). W celu wyznaczenia i wyliczenia powierzchni obszarow
uzupetnienia zabudowy, zgodnie z metodykg wyznaczania obszaru okreslong
W wyzej wymienionym rozporzadzeniu, wykorzystano narzedzie dostarczone przez
Ministerstwo Rozwoju i Technologii — ,Wtyczke APP 2°, wersja 2.0.7.
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Zgodnie z § 1 ust. 5 w/w rozporzadzenia rozszerzono granice obszarow
uzupetnienia zabudowy, uwzgledniajgc lokalne uwarunkowania oraz polityke
przestrzenng gminy, jednak nie wiecej niz o obszar o tgcznej powierzchni obliczonej
zgodnie ze wzorem:

Pp =25% X (Pp=Py) = 25% x (384,31ha — 166,92 ha) = 0,25 x 217,39 ha = 54,35 ha

gdzie:

Pp — maksymalna powierzchnia powigkszenia obszarow uzupetnienia zabudowy
wyznaczonych w sposob, o ktorym mowa w ust. 1 ww. rozporzgdzenia,
w wyniku rozszerzenia ich granic

Pb — powierzchnia obszarow wyznaczonych w sposob, o ktérym mowa w ust. 1 pkt
1- 3 ww. rozporzgdzenia

Pu — powierzchnia obszaréw uzupetnienia zabudowy wyznaczonych w sposéb,

O ktérym mowa w ust. 1 ww. rozporzgdzenia

Granice obszaréw uzupetnienia zabudowy zostaty rozszerzone o 53,83 ha.

Uwzgledniajgc uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy, w tym réwniez
zwigzane z nimi regulacje w zakresie lokalizowania zabudowy, ograniczono granice
obszarow uzupetnienia zabudowy w nastepujgcym zakresie:

1) w ramach terendéw potozonych na obszarach szczegolnego zagrozenia
powodziowego, na ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest
Srednie (1%) i wysokie (10%);

2) w strefie wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng w ramach
dziatek ewidencyjnych sgsiadujgcych bezposrednio z linig kolejowag nr 403;

3) w strefach ustugowych (SU) obejmujgcych koscioty wpisane do rejestru
zabytkow;

4) w strefach cmentarzy (SC) obejmujgcych cmentarze zamkniete (historyczne)
ujete w Wojewodzkiej Ewidencji Zabytkow;

5) w ramach parku dworskiego ujetego w Wojewodzkiej Ewidencji Zabytkow oraz
wpisanego do rejestru zabytkow.
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3. OBSZARY ZABUDOWY SRODMIEJSKIEJ

W planie ogdélnym gminy Dobrzany wyznaczono obszary zabudowy
Srodmiejskiej, przez ktére rozumie sie potozone w miescie obszary zwartej,
intensywnej zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;j.

Obszary zabudowy srodmiejskiej wyznaczono z uwagi na strukture
przestrzenng (zwartos¢ zabudowy) srodmiescia miasta Dobrzany, wysokie wskazniki
intensywnosci zabudowy oraz niski udziat powierzchni biologicznie czynnej.

Zgodnie z art. 20 ust. 3 pkt. 1 lit. b tiret pierwsze ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w przypadku terendw potozonych w obszarze
zabudowy srodmiejskiej mozliwe bedzie ustalenie w planie miejscowym,
minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszego niz 2/3
minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej okreslonego dla strefy
planistycznej obejmujgcej ten teren.

Rysunek 13 Obszary zabudowy srodmiejskiej na tle miasta Dobrzany
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4. GMINNE STANDARDY DOSTEPNOSCI INFRASTRUKTURY SPOLECZNEJ

Zgodnie z art. 13f ust. 1 ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu
przestrzennym gminne standardy dostepnosci infrastruktury spotecznej obejmujg
zasady zapewnienia dostepu do obiektow infrastruktury spotecznej, w tym szkoty
podstawowej oraz obszarow zieleni publicznej. Wprowadzenie standardow
dostepnosci infrastruktury technicznej wigze sie z koniecznosci zapewnienia kazdej
dziatce ewidencyjnej potozonej na terenie umozliwiajgcym realizowanie funkciji
mieszkaniowej, dostepu do szkoty podstawowej oraz obszarow zieleni publicznej.
Przez zapewnienia dostepu rozumie sie potozenie dziatki ewidencyjnej w odlegtosci
nie wiekszej niz 1500 metrow w miastach oraz 3000 metrow poza miastami, od tych
obiektéw. W przypadku gminy Dobrzany, zwazajgc na typ miejsko-wiejski gminy oraz
rozciggtos¢ geograficzng, nie stwierdzono przestanek do wprowadzenia standardow
dostepnosci infrastruktury spotecznej. Potencjalne wprowadzenie takich standardow,
wigzatoby sie z koniecznoscig relokacji istniejgcych placowek oswiatowych.

5. CHLONNOSC TERENOW NIEZABUDOWANYCH

Zgodnie z § 3 ust. 11 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii
z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania
prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania
Z niego wypisow i wyrysow, chtonnos¢ terendw niezabudowanych, w tym luk
w istniejgcej zabudowie oblicza sie w strefach: wielofunkcyjnej z zabudowag
mieszkaniowg wielorodzinng, wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowg
jednorodzinng i wielofunkcyjnej z zabudowa zagrodows.

W pierwszym kroku, w celu obliczania chtonnosci luk w zabudowie w strefach:
wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng i wielofunkcyjnej
z zabudowg zagrodowg, na obszarze gminy Dobrzany zidentyfikowano 214
wydzielonych dzialek ewidencyjnych (luk w zabudowie) o powierzchni
umozliwiajgcej realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zagrodowe;.
Zatozono, ze na jednej dziatce budowlanej, o funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej
lub zagrodowej, powstanie jeden budynek, zawierajgcy jeden lokal mieszkalny.
Zgodnie z danymi GUS (stan na 31.12.2024 r.) na jedno mieszkanie w gminie
Dobrzany przypada srednio 2,82 osoby, zatem chtonnos¢ niezabudowanych dziatek
(luk w zabudowie) wynosi:

214 dziatek z budynkiem mieszkalnym z jednym lokalem x 2,82 osoby na lokal
mieszkalny = 603 osoby

W kroku drugim, w celu obliczenia chtonnosci terenéw niezabudowanych
w strefach:  wielofunkcyjnej z  zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng
i wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng zidentyfikowano 9
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dziatek ewidencyjnych (luk w zabudowie) o powierzchni powyzej 2 000 mZ.
Zatozono, ze na wskazanych dziatkach lokalizowane bedg wytgcznie budynki
o funkcji mieszkaniowej jednorodzinne;j.

Z uwagi na duze powierzchnie zidentyfikowanych dziatek, chtonnos¢ tych
terenbw  obliczono  poprzez zsumowanie tgcznej powierzchni  terendw
niezabudowanych. W dalszych obliczeniach skorzystano ze sredniego wskaznika
intensywnosci zabudowy dla budynkow mieszkalnych w gminie Dobrzany
oraz wskaznika P2o — prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na
jednego mieszkanca, obliczonego zgodnie z § 3 ust. 3 Rozporzgdzenia Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogolnego
gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania
Z niego wypisow i wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 ze zm.). Wielkos¢ wskaznika
P20 zostata przyjeta zgodnie z § 3 ust. 8 w/w rozporzgdzenia.

Szczegotowe obliczenia opisano w ponizszej tabeli.

Tabela 17 Chionnos¢ terendw niezabudowanych w strefach: wielofunkcyjnej
mieszkaniowg wielorodzinng i wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng

z zabudowg

taczna Udziat Powierzchnia Wskaznik Udziat Szacunkowa
powierzchnia terenow terenow intensywnos$ci | powierzchni chtonnosé
terenow komunikacji | pomniejszona | zabudowy dla uzytkowej terenu
niezabudowanych w o tereny funkgji budynku w wyrazona
(m?) powierzchni | komunikacji | mieszkaniowej | stosunku do w
terenow (m?) (Srednia) powierzchni powierzchni
catkowitej uzytkowe;j
budynku zabudowy
(m?)
124 000 20% 99 200 0,13 80% 10 316,8
P, — prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na 40
jednego mieszkanca (m?)
Szacunkowa chtonnos$é powierzchni terenéw niezabudowanych 258 osob
Podsumowujac, chtonnos¢ terenéw niezabudowanych, w tym luk

w istniejgcej zabudowie w gminie Dobrzany wynosi:

603 osoby + 258 osob = 861 osd6b
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Rysunek 14 Tereny niezabudowane zlokalizowane na obszarze gminy Dobrzany

.Dobmany

D [

] powierzchnie terenéw
niezabudowanych

oSzadzko

6. POROWNANIE ZAPOTRZEBOWANIA NA  NOWA ZABUDOWE
MIESZKANIOWA Z CHLONNOSCIA TERENOW MIESZKANIOWYCH
NIEZABUDOWANYCH, W TYM LUK W ISTNIEJACEJ ZABUDOWIE

Zgodnie z przedstawionymi powyzej obliczeniami, zapotrzebowanie na nowg
zabudowe mieszkaniowg w gminie Dobrzany wynosi 500 oséb. Zgodnie z art. 13d
ust. 2 ustawy, w strefach planistycznych, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3,
suma chtonnosci terenow niezabudowanych w tych strefach w catej gminie, w tym luk
w istniejgcej zabudowie, nie moze by¢ mniejsza niz 70% oraz wigeksza niz 130%
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wartosci zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie. Zatem suma
chtonnosci terenéw niezabudowanych winna znalez¢ sie w przedziale:

ZAPmin= 350 os6b a ZAPmax= 650 os6b

Z uwagi na to, iz chtonnos¢ terendw mieszkaniowych niezabudowanych,
w tym Iluk w istniejgcej zabudowie przewyzsza wartosci maksymalnego
zapotrzebowania, nie _istnieje mozliwosé wyznaczenia _nowych _stref
planistycznych: wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng,
wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng i wielofunkcyjnej
z zabudowg zagrodowa.

V. SPOSOB UWZGLEDNIENIA UWARUNKOWAN ROZWOJU
PRZESTRZENNEGO GMINY DOBRZANY

1) Ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

W planie ogéinym gminy Dobrzany strefy planistyczne wyznaczono w taki sposob,
aby umozliwiC realizacje poszczegdlnych zadan wynikajgcych z planu
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa zachodniopomorskiego. Ustalenia
planu ogdlnego nie stojg w sprzecznosci z realizacjg wskazan i planowanych
inwestycji przewidzianych w planie wojewodztwa.

2) Formy ochrony przyrody oraz ich otuliny

a) Projekt planu ogolnego nie narusza zakazow zawartych w § 3 rozporzagdzenia
Nr 14/2005 Wojewody Zachodniopomorskiego z dnia 27 lipca 2005 r. w sprawie
Inskiego Parku Krajobrazowego (Dz. Urz. z 2005 r. Nr 64, poz. 1377). Na
terenie Parku w planie ogélnym wyznaczono gtéwnie strefy otwarte SO (w celu
ochrony terendw  najcenniejszych  pod  wzgledem  przyrodniczym
i krajobrazowym), a obrebie miejscowosci — strefy najbardziej adekwatne dla
istniejgcego stanu zagospodarowania. Jednoczesnie dgzgc do redukciji liczby
terenow wskazanych do objecia strefami umozliwiajgcymi realizacje zabudowy
mieszkaniowej lub zagrodowej, w tym rowniez rekreacji indywidualnej i ustug
turystyki. Ograniczenie presji inwestycyjnej na obszary o najcenniejszych
walorach  przyrodniczych, mozliwe byto poprzez wyznaczenie stref
planistycznych wielofunkcyjnych wytgcznie jako uzupetnienie badz rozszerzenie
(zgodne z uwarunkowaniami przyrodniczymi) istniejgcych struktur osadniczych.

Na nastepnym etapie prac planistycznych (podczas sporzadzania planow
miejscowych) wyznaczone zostang tereny elementarne z uwzglednieniem
uwarunkowan przyrodniczych (w szczegolnosci tereny laséw, wod i tereny
zieleni naturalnej) oraz zakazéw obowigzujgcych na terenie Parku. Jednak ze
wzgledu na ogolny charakter dokumentu, nie jest mozliwe na etapie
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sporzgdzania niniejszego opracowania, odniesienie sie do poszczegolnych
zakazow obowigzujgcych na terenie Parku oraz dokonanie jednoznacznej
analizy wptywu realizacji planowanego zagospodarowania na jego obszar.
Zakres negatywnych oddziatywan ustalen planu ogdlnego, uzalezniony jest
przede wszystkim od okreslenia przeznaczen terendw w planach miejscowych
oraz warunkow zabudowy okreslonych w decyzjach o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu, natomiast na pozniejszym etapie — rowniez od
sposobu realizacji inwestycji i ich eksploatacji. Z uwagi na wydane decyzje
o warunkach zabudowy na realizacje instalacji fotowoltaicznych wraz z
decyzjami o srodowiskowych uwarunkowaniach oraz wnioski ztozone do planu
0ogolnego, na obszarze otuliny Inskiego Parku Krajobrazowego wyznaczono
strefy otwarte — SO i strefy produkgji rolniczej — SR o profilach dodatkowych
.eren elektrowni stonecznej’. Nalezy jednak zaznaczyé, ze w wydanych
decyzjach o srodowiskowych uwarunkowaniach wykazano brak negatywnego
oddziatywania planowanych inwestycji na walory przyrodniczo-krajobrazowe
Inskiego Parku Krajobrazowego.

b) Ochrona miejsc bytowania ptakow, bedacych przedmiotem ochrony w ramach
obszaru Natura 2000 Ostoja Inska PLB320008, zostata zapewniona poprzez
wyznaczenie w ich obrebie stref najbardziej adekwatnych dla istniejgcego stanu
zagospodarowania oraz ograniczajgcych w najwiekszym stopniu ryzyko
degradacji ich siedlisk — stref otwartych (SO). Na nastepnym etapie prac
planistycznych (podczas sporzgdzania plandw miejscowych) wyznaczone
zostang tereny elementarne z uwzglednieniem uwarunkowan przyrodniczych
(w szczegolnosci tereny lasow, wod i tereny zieleni naturalnej). W planie
0golnym dazono do redukciji liczby terenow wskazanych do objecia strefami
umozliwiajgcymi realizacje zabudowy mieszkaniowej lub zagrodowej, w tym
rowniez rekreacji indywidualnej i ustug turystyki. W celu ograniczenia presiji
inwestycyjnej na obszary o najcenniejszych walorach przyrodniczych, strefy
planistyczne wielofunkcyjne wyznaczono wytgcznie jako uzupetnienie bagdz
rozszerzenie (zgodne z uwarunkowaniami przyrodniczymi) istniejgcych struktur
osadniczych. Z uwagi na wydane decyzje o warunkach zabudowy na realizacje
instalacji  fotowoltaicznych wraz z decyzjami o  $rodowiskowych
uwarunkowaniach oraz wnioski ztozone do planu ogélnego, na obszarze Natura
2000 Ostoja Inska wyznaczono strefy otwarte — SO i strefy produkcji rolniczej —
SR o profilach dodatkowych ,teren elektrowni stonecznej’. Nalezy jednak
zaznaczy¢, ze w wydanych decyzjach o srodowiskowych uwarunkowaniach
wykazano brak negatywnego oddziatywania planowanych inwestycji na obszar
Natura 2000 ,Ostoja Inska”. Istniejgce i planowane zagospodarowanie (zmiana
przeznaczenia terenow rolniczych, tgk i pastwisk) bedzie oddziatywato na
ograniczenie potencjalnych miejsc zerowania dla chronionych gatunkow
ptakow, jednak pod warunkiem kierowania sie celami ochrony srodowiska na
dalszych etapach procesu planistycznego, jak rowniez wspierania dziatan
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monitorujgcych utrzymanie obecnego stanu srodowiska, nie przewiduje sie, aby
realizacja planowanego zagospodarowania naruszyta tereny legowe i zerowiska
chronionych gatunkow ptakéw w stopniu, ktéry spowodowatby widoczne
zmniejszenie ich liczebnosci. Jednak ze wzgledu na ogolny charakter
dokumentu, nie jest mozliwe na etapie sporzadzania niniejszego opracowania,
odniesienie sie do poszczegodlnych wytycznych obowigzujgcych na obszarze
Natura 2000 Ostoja Inska oraz dokonanie jednoznacznej analizy wptywu
realizacji planowanego zagospodarowania. Zakres negatywnych oddziatywan
ustalen planu ogolnego, uzalezniony jest przede wszystkim od okreslenia
przeznaczen terendbw w planach miejscowych oraz warunkéw zabudowy
okreslonych w decyzjach o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu,
natomiast na pozniejszym etapie — rowniez od sposobu realizacji inwestyciji i ich
eksploataciji.

c) W celu ochrony i zachowania wartosci przyrodniczych wystepujgcych w obrebie
siedlisk przyrodniczych bedacych przedmiotem ochrony obszaru Natura 2000
Pojezierze Inskie PLH320067, w ich ramach wyznaczono w planie ogoinym
strefy otwarte — SO. Na kolejnym etapie prac planistycznych (podczas
sporzadzania planéw miejscowych), w ramach uzytkbw ekologicznych
wyznaczone zostang tereny elementarne z uwzglednieniem uwarunkowan
przyrodniczych (w szczegdlnosci tereny lasow, woéd, tereny zieleni naturalnej).
W planie og6inym wyznaczono nowe strefy planistyczne zwigzane z zabudowg
mieszkaniowg, zagrodowg czy ustugowg wylgcznie jako uzupetnienie badz
rozszerzenie istniejgcych struktur osadniczych. W kontekscie ochrony obszaru
Natura 2000 Pojezierze Inskie, pozwoli to na ograniczenie presji inwestycyjne;j
na obszary o najcenniejszych walorach przyrodniczych oraz zminimalizuje
ryzyko rozpraszania sie zabudowy. Na obszarze Natura 2000 Pojezierze Inskie
nie wyznaczono rowniez stref planistycznych umozliwiajgcych realizacje
elektrowni stonecznych. Ze wzgledu na ogdlny charakter dokumentu, nie jest
mozliwe na etapie sporzgdzania niniejszego opracowania, odniesienie sie do
poszczegolnych wytycznych obowigzujgcych na obszarze Natura 2000
Pojezierze Inskie oraz dokonanie jednoznacznej analizy wptywu realizacji
planowanego zagospodarowania. Zakres negatywnych oddziatywan ustalen
planu ogdlnego, uzalezniony jest przede wszystkim od okreslenia przeznaczen
terenow w planach miejscowych oraz warunkéw zabudowy okreslonych
w decyzjach o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, natomiast na
pbézniejszym etapie — rowniez od sposobu realizacji inwestycji i ich eksploatacji.

d) W celu zachowania istniejgcych wartosci przyrodniczych oraz ochrony uzytkéw
ekologicznych zlokalizowanych na obszarze gminy Dobrzany, t. UE
.Ptaszyniec’, UE ,Bagno Ciszewo” oraz UE ,Niebieski korytarz ekologiczny
koryta rzeki Iny i jej doptywéw — X", na ich obszarze wyznaczono w planie
ogolnym osobne strefy otwarte (SO) bez wskazania dodatkowych profili
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funkcjonalnych. Ustalenia planu ogolnego gminy Dobrzany nie naruszajg
rowniez zakazow, zawartych w Rozporzadzeniu Nr 1/2005 Wojewody
Zachodniopomorskiego z dnia 26 stycznia 2005 r. w sprawie okreSlenia
zakazow dla pomnikow przyrody, uzytkow ekologicznych i zespotow
przyrodniczo-krajobrazowych na terenie wojewddztwa zachodniopomorskiego
(Dz. Urz. Woj. Zach. z 2005 r., Nr 12 poz. 204). Na kolejnym etapie prac
planistycznych (podczas sporzgdzania planow miejscowych), w ramach
uzytkbw  ekologicznych  wyznaczone  zostang tereny elementarne
z uwzglednieniem uwarunkowan przyrodniczych (w szczegolnosci tereny lasow,
wod, tereny zieleni naturalnej). W zwigzku z powyzszym nie przewiduje sie, aby
potencjalne zagospodarowanie terendw wynikajgce z ustalen planu ogoélnego
przyczynito sie do pogorszenie stanu przedmiotu ochrony w ramach uzytkéw
ekologicznych w gminie Dobrzany.

e) W celu zachowania istniejgcych waloréw przyrodniczych i krajobrazowych
obszarow proponowanych do objecia ochrong w formie zespotéw przyrodniczo-
krajobrazowych, w ich ramach wyznaczono w planie ogoélnym gtownie strefy
otwarte — SO oraz w przypadku terenow juz zainwestowanych — inne strefy
planistyczne najbardziej adekwatne dla istniejgcego stanu zagospodarowania.
Zakres negatywnych oddziatywan ustalen planu ogolnego na obszary
proponowane do objecia ochrong uzalezniony jest przede wszystkim od
okreslenia przeznaczen terendw w planach miejscowych oraz warunkow
zabudowy  okreslonych ~w  decyzjach o  warunkach  zabudowy
i zagospodarowania terenu, natomiast na pozniejszym etapie — rowniez od
sposobu realizacji inwestyciji i ich eksploataciji.

f) Pomniki przyrody zostaty objete poszczegolnymi strefami planistycznymi
wyznaczonymi zgodnie z istniejgcym stanem zagospodarowania terenow, na
ktorych sg zlokalizowane. Nie przewiduje sie wptywu ustaleh projektu planu
ogolnego na pomniki przyrody potozone na terenie gminy Dobrzany. Pomniki
przyrody chronione sg uchwatami w sprawie ich powotania i odpowiednimi
przepisami ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

3) Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, waty przeciwpowodziowe
oraz pasy o szerokosci 50 m od stopy watu

Niemal wszystkie tereny potozone na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig,
objeto w planie ogdélnym strefami otwartymi — SO. W przypadku pozostatych terenow,
z uwagi na obecnosc istniejgcej zabudowy, wyznaczono strefy planistyczne zgodne
z dotychczasowym uzytkowaniem terenu, w tym strefe umozliwiajgcg realizacje
budynkow mieszkalnych. Na dalszym etapie prac planistycznych (w planach
miejscowych), linie zabudowy Ilub granice terenow elementarnych zostang
wyznaczone w taki sposob, aby mozliwe bylo uwzglednienie ograniczenia
zwigzanego z zakazem lokalizowania nowej zabudowy na obszarach szczegdlnego
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zagrozenia powodzig.
4) Strefy ochronne uje¢ wody

W obrebie dziatek ewidencyjnych, w ramach ktérych zlokalizowane sg ujecia wody
wraz ze strefami bezposredniej ochrony, wyznaczono w planie ogolnym strefy
infrastrukturalne — Sl.

5) Zabytki objete formami ochrony, o ktérych mowa w ustawie z dnia 23
lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw | opiece nad zabytkami Ilub ujete
w wojewodzkiej lub gminnej ewidencji zabytkow oraz dobra kultury
wspotczesnej

Ustalenia planu ogo6lnego umozliwiajg ochrone zabytkdw poprzez dobor
odpowiednich stref planistycznych oraz okreslenie wiasciwych parametrow zabudowy
zawartych w gminnych standardach urbanistycznych.

Uwarunkowania wynikajgce z lokalizacji obiektow i obszarow zabytkowych
uwzgledniono w planie ogélnym w nastepujgcy sposob:

- Cmentarze historyczne wigczono do stref cmentarzy — SC. Strefa ta jako
jedyna sposrod pozostatych, umozliwia na etapie sporzgdzania miejscowego
planu wyznaczenie w ramach zabytkowych cmentarzy: terenu cmentarza
zamknietego, terenu zieleni urzgdzonej lub terenu lasu. Ponadto, dla
wszystkich stref cmentarzy (SC) okreslono wartoS¢ minimalnego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 80%.

- Koscioty wigczono do stref ustug — SU, w ramach ktorych nie wyznaczano
obszarow uzupetnienia zabudowy, a maksymalng wysokos¢ zabudowy
okreslono zgodnie z istniejgcg zabudowa zabytkows.

- Budynki (inne niz koscioly) przypisano zgodnie 2z dotychczasowym
uzytkowaniem, gtéwnie do stref wielofunkcyjnych z zabudowg mieszkaniowag
wielorodzinng — SW, stref wielofunkcyjnych z zabudowg jednorodzinng — SJ
lub stref wielofunkcyjnych z zabudowg zagrodowg — SZ.

- Parki dworskie wigczono do stref otwartych — SO (wykluczajgcych mozliwosc
zabudowy), a wiec stref najbardziej adekwatnych pod katem ochrony tych
obszarow przed degradacja, na ich terenie ograniczono takze obszar
uzupetnienia zabudowy. W przypadku ruiny patacu (w odbudowie) wraz z
parkiem dworskim w Bytowie, w ramach patacu wyznaczono osobng strefe
ustugows.

- W ramach stanowisk archeologicznych wpisanych do rejestru zabytkéw
wyznaczono gtownie strefy otwarte — SO (wykluczajgce mozliwos¢ zabudowy),
a wiec strefy zapewniajgce w najwiekszym stopniu ochrone tych obszaréw
przed degradacjg. W przypadku stanowiska archeologicznego nr A-279
obejmujgcego ruiny zamku w Szadzku wyznaczono strefe zieleni i rekreacji,
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dla ktérej okreslono warto§¢ minimalnego udziatu powierzchni biologicznie

czynnej na poziomie 95%.

Dla stref planistycznych wielofunkcyjnych, w granicach ktorych zlokalizowane
sg budynki zabytkowe lub wyznaczone sg zabytkowe uktady ruralistyczne, wskazano
parametry zabudowy stanowigce wartosci maksymalne dla catych stref. Szczegdtowe
dostosowanie parametrow nowej zabudowy (jak i istniejgcej zabytkowej) realizowanej
w ramach zabytkowych uktadow ruralistycznych oraz w sagsiedztwie istniejgcych
budynkow zabytkowych, nastgpi na etapie sporzadzania planéw miejscowych lub
wydawania decyzji o warunkach zabudowy, ktére podlegajg ustawowemu
uzgodnieniu z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow. Ponadto, w przypadku
wydawania decyzji o warunkach zabudowy, parametry nowej zabudowy ustalane sg
w oparciu o wyniki analizy obszaru otaczajgcego inwestycje, co przy bezposrednim
sgsiedztwie obiektéw zabytkowych wymusza dostosowanie projektowanej kubatury
do parametrow zastanego stanu istniejgcego.

6) Tereny zamkniete i ich strefy ochronne

Na obszarze gminy Dobrzany nie wystepujg tereny zamkniete na podstawie decyzji
Ministra Obrony Narodowej. Tereny zamkniete wyznaczone na podstawie decyzji
Ministra Infrastruktury zlokalizowane w ramach linii kolejowej nr 403 Pita Pdétnoc-
Ulikowo zostaty wtgczone do strefy komunikacyjnej (SK).

7) Obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji

W planie ogdlnym uwzgledniono wskazania zawarte w Gminnym Programie
Rewitalizacji Gminy Dobrzany na lata 2024 — 2030, poprzez wyznaczenie na
obszarach rewitalizacji, odpowiednich stref planistycznych umozliwiajgcych realizacje
planowanych przedsiewziec:

- Rewitalizacja boiska sportowego w Kozach — wyznaczono strefe zieleni
i rekreacji (SN) o dodatkowym profilu funkcjonalnym ,teren ustug sportu
i rekreacji’;

- Rewitalizacja boiska sportowego w Szadzku — wyznaczono strefe zieleni
i rekreacji (SN) o dodatkowym profilu funkcjonalnym ,teren ustug sportu
i rekreacji’;

- Rewitalizacja boiska sportowego w Bytowie — wyznaczono strefe zieleni
i rekreacji (SN) o dodatkowym profilu funkcjonalnym ,teren ustug sportu
i rekreacji’;

- Utworzenie Domu Kultury w Dobrzanach — wyznaczono strefe wielofunkcyjng
z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng zawierajgcg w podstawowym profilu
funkcjonalnym ,teren ustug”;

— Utworzenie domu opieki dla oséb starszych nr 1 i nr 2 — wyznaczono strefy
ustug (SU).

74



UZASADNIENIE DO PLANU OGOLNEGO GMINY DOBRZANY

8) Grunty rolne stanowigce uzytki rolne klas I-Ill oraz grunty lesne

Dla gruntow rolnych stanowigcych wuzytki rolne klasy Il plan ogolny
w wiekszosci wyznacza strefy otwarte oraz strefy produkcji rolniczej lub strefy
wielofunkcyjne z zabudowg zagrodowg. Czes¢ nowych stref planistycznych
niezwigzanych z obiektami stuzgcymi produkcji rolnej a potozonych na gruntach
rolnych stanowigcych uzytki rolne klasy lll, zostata wyznaczona w oparciu o obszary
uzupetnienia zabudowy, co z kolei upowaznia do zwolnienia z nakazu uzyskania
zgody ministra wtasciwego do spraw rozwoju wsi na zmiane przeznaczenia gruntow
na cele nierolnicze, zgodnie z art. 7 ust. 2a ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie
gruntow rolnych i lesnych (Dz. U. z 2024 r. poz. 82). Uwzgledniajgc polityke
gospodarczg gminy oraz ztozone wnioski wtascicieli, wyznaczono w planie ogélnym
rowniez strefy gospodarcze, z czego niektére potozone sg czesciowo na gruntach
rolnych klas Ill. W przypadku tych terendéw, na dalszych etapach procesu
planistycznego konieczne bedzie uzyskanie zgody Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi
na zmiane przeznaczenia gruntéw na cele nierolnicze.

Dla gruntow lesnych w planie ogolnym wyznaczono gtownie strefy otwarte — SO,
a niekiedy takze strefy produkciji rolniczej — SR o dodatkowym profilu funkcjonalnym
,teren lasu”.

9) Rozmieszczenie istniejgcych i planowanych obiektéw infrastruktury
spotecznej, transportowej i technicznej wraz z obowigzujgcymi dla nich
ograniczeniami w zagospodarowaniu

Ustalenia  planu  ogdlnego gminy Dobrzany  uwzgledniajg istniejgce
i planowane obiekty infrastruktury spotecznej, transportowej i technicznej wraz
z obowigzujgcymi dla nich ograniczeniami w zagospodarowaniu, zgodnie z politykg
przestrzenng gminy Dobrzany.

10) Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym oraz
krajobrazy priorytetowe

W planie ogdélnym uwzgledniono rekomendacje dotyczgce ksztattowania krajobrazéw
priorytetowych zawarte w Audycie krajobrazowym wojewodztwa
zachodniopomorskiego, gtébwnie poprzez wyznaczenie na tych terenach, stref
otwartych — SO oraz na obszarach juz zainwestowanych — innych stref zgodnych
z istniejgcym stanem zagospodarowania, co zapewnito ograniczenie zabudowy
terenow otwartych i pozwolito na wyznaczenie maksymalnego zasiegu rozwoju
jednostek osadniczych. Strefy planistyczne wyznaczono w taki sposéb, aby realizacja
nowej zabudowy mozliwa byla wylgcznie jako uzupetnienie istniejgcych struktur
osadniczych. W planie ogélnym nie wyznaczono rowniez stref godrnictwa,
umozliwiajgcych eksploatacje torfu i kruszyw naturalnych.
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11) Opracowanie ekofizjograficzne

Przy wyznaczaniu stref planistycznych, ustalaniu gminnych standardow
urbanistycznych i innych zapisow planu ogdélnego gminy Dobrzany,
uwzglednione zostaly wskazania i wytyczne zawarte w opracowaniu
ekofizjograficznym. Wyznaczone w planie ogolnym strefy planistyczne (wraz ze
wskazanymi  profilami  funkcjonalnymi) sg zgodne =z uwarunkowaniami
i predyspozycjami funkcjonalno-przestrzennymi gminy Dobrzany oraz uwzgledniajg
ochrone istniejgcych zasobdéw sSrodowiska — zaréwno przyrodniczego, jak
i kulturowego.

12) Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie

Z uwagi na fakt, iz chionnos¢ terendw mieszkaniowych niezabudowanych,
w tym Iluk w istniejgcej zabudowie przewyzsza wartosci maksymalnego
zapotrzebowania, nie istnieje mozliwos¢ wyznaczenia nowych stref planistycznych:
wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng, wielofunkcyjnej
z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng i wielofunkcyjnej z zabudowg zagrodowa.
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