Znak: 08.6220.6.5.2021 Dobrzany, dnia 07.04.2023 r.
Decyzja

Na podstawie:
- art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego (Dz. U. z 2022 r.
poz. 2000 ze zm.), dalej kpa;
-art. 71 ust. 1, 71 ust. 2 pkt 2, art. 75 ust. | pkt 4, art. 77 ust. 1 pkt. 1, 2 i 4 art. 80 ust. 1 pkt 1-3,
art. 85 ust. 1-3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o §rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na Srodowisko
(Dz. U. 22022 r. poz. 1029 ze zm.), dalej 00s;
-§ 3 ust. 1 pkt 57 lit. b tiret pierwszy Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 roku
w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko (Dz. U. poz. 1839);
po rozpatrzeniu wniosku Pana Zenona Jozefczak w sprawie wydania decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedsiewziecia polegajacego na ,Utworzeniu osiedla domkow
rekreacyjnych w iloSci 20-23 sztuk na wydzielonych dzialkach o powierzchni 0,06 ha - 0,08 ha,
kazdy wraz z towarzyszacg infrastruktura”, zlokalizowanych na dziatkach nr 52/1, 52/2, 52/3, 52/4
obr. Krzemiefi, gm. Dobrzany, ktore powstaty w wyniku podziatu dziatki nr 52, po zasiggnigciu opinii
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Stargardzie, Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Szczecinie oraz Dyrektora Zarzadu Zlewni w Stargardzie Panstwowego Gospodarstwa
Wodnego Wody Polskie,
uzgadniam realizacje ww. przedsiewzigcia
i okreslam nastepujgce warunki:

I. Na etapie realizacji i eksploatacji przedsi¢wzigcia nalezy podjac nastepujgce dzialania:

[o—,

W przypadku koniecznosci wycinki drzew, prace wycinkowe nalez przeprowadza¢ poza

okresem lggowym ptakow.

2. Drzewa i kizewy znajdujace si¢ w bezposrednim sasiedztwie prac budowlanych zabezpieczy¢
na okres budowy np. poprzez ostonigcie pni drewnianymi listwami, tkaning jutowa lub grubymi
matami stomianymi badz trzcinowymi. Wysoko$¢ zabezpieczefi powinna wynosi¢ minimum
2 m. Po wykonaniu prac wykonaé¢ demontaz zabezpieczen.

3. Prace budowalne powodujgce halas oraz drgania w zakresie zwigzanym z realizacjg
przedsiewzigcia nalezy wykonywa¢ wylacznie w porze dziennej, tj. w godzinach od 6.00 do
22.00, z ograniczeniem glosnych prac w godzinach wieczornych, tj. 18.00- 22.00.

4. W trakcie budowy nalezy korzystaé z maszyn, urzadzen oraz pojazdow sprawnych technicznie.
Maszyny i inne urzgdzenia techniczne przed rozpoczgciem pracy i przy zmianie obstugi nalezy
sprawdzi¢ pod wzgledem sprawnosci technicznej 1 bezpiecznego uzytkowania oraz
utrzymywaé w stanie zapewniajacym ich sprawno$¢ oraz stosowac¢ wylacznie do prac, do jakich
zostaly przeznaczone oraz obstugiwane przez przeszkolone osoby.

5. Podczas trwania prac budowlanych nalezy nie dopusci¢ do przedostania si¢ do wod
powierzchniowych i ziemi substancji ropopochodnych z maszyn, urzgdzen i Srodkow transportu
oraz innych substancji szkodliwych, natomiast w przypadku wycieku tych substancji nalezy
niezwlocznie zastosowaé sorbety lub plyny do neutralizacji cieczy ropopochodnych,
a zanieczyszczony materiat przekaza¢ do unieszkodliwienia.

6. Podloze zaplecza budowy nalezy zabezpieczy¢ przed ewentualnym wyciekiem substancji

ropopochodnych z urzgdzen i maszyn oraz $rodkéw transportu, a miejsca przeznaczone do
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sktadowania substancji podatnych na przenikanie do gleby nalezy polozy¢ materialy izolacyjne.
W przypadku wycieku substancji ropopochodnych nalezy je niezwlocznie usungé
lub zneutralizowad.

7. Transport materiatow sypkich na etapie realizacji przedsigwzigcia moze odbywaé sie tylko
w szczelnej skrzyni tadunkowej, zabezpieczonej dodatkowo odpowiednimi zastonami
uniemozliwiajagcymi wysypywanie sie fadunku.

8. Powstajagce w trakcie prac S$cieki socjalno- bytowe nalezy gromadzié w zbiornikach
bezodplywowych i wywozié przez specjalistyczne firmy.

9. Scieki bytowe w fazie eksploatacji inwestycji nalezy odprowadza¢ do bezodptywowych
zbiornikdw i wywozi¢ przez specjalistyczne firmy.

10. Wytwarzane w trakcie budowy odpady nalezy gromadzi¢ w miejscach do tego wyznaczonych
i oznakowanych, w specjalnie przeznaczonych na ten cel kontenerach, zbiornikach oraz
zagospodarowaé zgodnie z obowigzujagcymi przepisami prawa, a odpady niebezpieczne
przechowywa¢ w szczelnych i zamknigtych pojemnikach, odpornych na dziatanie substancji w
nich zawartych, na utwardzonym i uszczelnionym podiozu.

1. Gospodarka odpadowa w fazie eksploatacji inwestycji bedzie prowadzona w systemie
selektywnym, zgodnie z regulaminem utrzymania czysto$ci i porzagdku w gminie.

12. Inwestycj¢ w fazie budowy, jak i realizacji nalezy prowadzi¢ w sposéb wykluczajgcy
pogorszenie stanu wod, przy zastosowaniu $rodkéw (procedur i technologii) zapobiegajacych
rozprzestrzeniania si¢ i likwidujacych ewentualne zanieczyszczenia powstale w trakcie jej
realizacji.

13. Kazdy z budynkéw ogrzewac w sposob elektryczny, ze szczeg6lnym uwzglednieniem energii
stonecznej oraz instalacji pompy ciepta: powietrze-powietrze.

II. W dokumentacji wymaganej do wydania stosownych decyzji, o ktérych mowa w art. 72
ust. 1 ustawy 00§, nalezy uwzgledni¢ nastepujace wymagania w zakresie ochrony §rodowiska:
Nalezy uwzgledni¢ warunki zawarte w punkcie I niniejszej decyzji.

ITI. Nie nakladam obowigzku przeprowadzenia oceny oddzialywania przedsiewziecia na
Srodowisko w ramach postepowania w sprawie wydania decyzji, o ktérych mowa
w art. 72 ust. 1 pkt 1 ustawy oos.

IV. Charakterystyka przedsigwzigcia stanowi zalgcznik do niniejszej decyzji.

Uzasadnienie

W dniu 28.05.2021. do Burmistrza Dobrzan wplyngl wniosek Pana Zenona Jozefczak, zam.
ul. , dotyczacy ,,Utworzenia osiedla domkoéw rekreacyjnych w ilosci
20-23 sztuk na wydzielonych dzialkach o powierzchni 0,06 ha - 0,08 ha, kaidy wraz z towarzyszaca
infrastrukturg”.

Powyzsze przedsigwzigcie zostalo zakwalifikowane jako moggce potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko zgodnie z § 3 ust. 1 pkt. 57 lit. b tiret pierwszy Rozporzadzenia Rady
Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddzialywaé na
srodowisko (Dz. U. 2019 r., poz. 1839). Dodatkowo realizacja inwestycji wymaga uzyskania decyzji,
o ktérej mowa w art. 72 ust. 1 pkt 3 ustawy 00s.

Teren, na ktorym bedzie realizowana inwestycja nie jest objety miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego.

W zwigzku z powyzszym zawiadomieniem z dnia 10.06.2021 r. poinformowano strony
0 Wwszezgeiu  postgpowania administracyjnego w  przedmiocie zlozonego wniosku poprzez
obwieszczenie zgodnie z art. 74 ust. 3 ustawy 00s.



Pismami z dnia 10.06.2021 r. zwrécono si¢ do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Szczecinie, Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Stargardzie oraz Dyrektora
Zarzadu Zlewni w Stargardzie Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie, o opinie
w zakresie potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko dla planowanego zadania,
realizujge tym samym dyspozycjg art. 64 ust.1 ustawy oos.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska pismem z dnia 22.06.2021 r. znak WONS-
08$.4220.308.2021.KM (data wptywu: 22.06.2021 r.), stwierdzit konieczno$¢ przeprowadzenia oceny
oddziatywania na $rodowisko. O stwierdzeniu koniecznosci przeprowadzenia oceny oddzialywania
przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie przesadzity nastepujace przestanki:
Dziatka, na ktérej planowane jest przedsiewziecie znajduje si¢ w granicach Inskiego Parku
Krajobrazowego, w odniesieniu do ktorego obowigzujg przepisy okreslone w Rozporzgdzeniu Nr
14/2005 Wojewody Zachodniopomorskiego z dnia 27 lipca 2005 r. w sprawie Inskiego Parku
Krajobrazowego (Zacho, z 2005 r. Nr 64, poz. 1377). Szczegélnym celem ochrony Parku jest
zachowanie, popularyzacja i upowszechnianie jego wartoéci przyrodniczych, historycznych
i kulturowych oraz waloréw krajobrazowych w warunkach zréwnowazonego rozwoju. Zgodnie z § 3
ust 1. pkt 1 ww. rozporzadzenia na terenie parku obowiazuje zakaz realizacji przedsiewzig¢ mogacych
znaczaco oddziatywaé na $rodowisko w rozumieniu przepisow ustawy oo$. Natomiast § 2 ust. 3 ww.
rozporzadzenia stanowi, ze zakaz, o ktérym mowa powyzej nie dotyczy realizacji przedsigwzigé
mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, dla ktorych przeprowadzona ocena oddziatywania na
érodowisko wykazata brak znaczgco negatywnego wplywu na ochrone przyrody parku krajobrazowego.
Artykul 3 ust. 1 pkt 8 ustawy oo$ wskazuje, ze elementem przeprowadzenia oceny oddziatywania na
srodowisko jest m.in. weryfikacja raportu o oddzialywaniu przedsigwzigcia na srodowisko. Powyzszy
stan formalnoprawny wskazuje, ze dla planowanego przedsigwzigcia przeprowadzenie oceny
oddzialywania na $rodowisko, w tym sporzadzenie raportu o oddzialywaniu na srodowisko, jest
niezbedne.

W zwigzku z powyzszym bez przeprowadzenia petnej oceny oddziatywania na srodowisko, organ
opiniujgcy nie mial mozliwoéci oszacowania bezpo$rednich i posrednich skutkéw oddzialywania
przedmiotowej inwestycji na $rodowisko, w tym réwniez czasu trwania, czestotliwosei i odwracalnodei
oddziatywania oraz wplywu planowanego przedsigwzigcia na ochrong przyrody Inskiego Parku
Krajobrazowego.

Dyrektor Zarzadu Zlewni w Stargardzie Paistwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie
pismem z dnia 14.06.2021 r. (data wplywu: 15.06.2021), znak S7.7278.3.4360.146.2021. MM, nie
stwierdzit koniecznoéci przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko. Jednoczesnie okreslit
nastepujgce warunki realizacji przedsigwzigcia chronigce $rodowisko gruntowo- wodne:

1. W trakcie budowy nalezy korzysta¢ z maszyn, urzadzen oraz pojazdéw sprawnych technicznie.

2. Podczas trwania prac budowlanych nalezy nie dopusci¢ do przedostania sie do woéd
powierzchniowych i ziemi substancji ropopochodnych z maszyn, urzadzen i srodkoéw transportu
oraz innych substancji szkodliwych, natomiast w przypadku wycieku tych substancji nalezy
zastosowaé sorbent lub plyn do neutralizacji cieczy ropopochodnych, a zanieczyszczony
materiat przekaza¢ do unieszkodliwiania.

3. Podloze zaplecza budowy nalezy zabezpieczy¢ przed ewentualnym wyciekiem substancji
ropopochodnych z urzadzen i maszyn oraz $rodkéw transportu, a w miejsca przeznaczone do
sktadowania substancji podatnych na przenikanie do gleby nalezy potozy¢ materiaty izolacyjne.

4. Inwestycie w fazie budowy, jak i realizacji nalezy prowadzi¢ w sposéb wykluczajacy
pogorszenie stanu wod, przy zastosowaniu srodkéw (procedur i technologii) zapobiegajacych
rozprzestrzenianiu si¢ i likwidujacych ewentualne zanieczyszczenia powstale w trakcie jej
realizacji.



Dyrektor Zarzadu Zlewni w Stargardzie Pafistwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie
stwierdzil, ze przedmiotowa inwestycja, zarowno w fazie budowy, jak i eksploatacji, nie bedzie
negatywnie oddziatywac na $rodowisko wodne i gruntowe, a tym samym nie nastapi degradacja wod
podziemnych i powierzchniowych spowodowana jakimikolwiek zanieczyszczeniami. Nie nastgpi
rowniez pogorszenie potencjatu ekologicznego i stanu chemicznego JCW powierzchniowych oraz stanu
ilodciowego i chemicznego JCW podziemnych.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Stargardzie pismem z dnia 24.06.2021 r.
(data wplywu: 25.06.2021 r.), znak ZNS.7040.1.63.2021, stwierdzit ze w wyniku analizy przedfozonej
dokumentacji, wskazanych zagrozen i przewidywanych emisji do §rodowiska, majac na uwadze rodzaj,
charakterystyke i usytuowanie inwestycji oraz rodzaj, cechy, skale mozliwego oddziatywania na
zdrowie i warunki Zycia ludzi, uznal brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania
przedsigwziecia na $rodowisko.

Po przeanalizowaniu przedfozonych dokumentéw, biorac pod uwage karte informacyjna
przedsigwzigeia, a w szczegdlnosci wspomniane wyzej wymagane prawem opinie Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie, Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w
Stargardzie oraz Dyrektora Zarzadu Zlewni w Stargardzie Panstwowego Gospodarstwa Wodnego
Wody Polskie, Burmistrz Dobrzan postanowieniem znak: OS 6220.6.2021 z dnia 08.07.2021 stwierdzil
potrzebe przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko oraz okredlit zakres raportu
oddziatywania na srodowisko.

Jak wskazano powyzej, w wyniku przeprowadzonego postepowania ustalono, ze dla
przedmiotowego przedsigwzigcia wymagane jest sporzagdzenie raportu o oddziatywaniu na $rodowisko.
W zwigzku z powyzszym zgodnie z art. 97 § 1 pkt 4 ustawy kpa oraz art. 63 ust. 5 i 6 ustawy 00s.,
Burmistrz Dobrzan postanowieniem z dnia 16.07.2021 roku, znak: 08.6220.6.2021 zawiesit
postgpowanie do czasu przedlozenia przez Inwestora raportu o oddziatywaniu przedsiewziecia na
srodowisko.

W dniu 18.12.2021 r. Inwestor przedlozyt w 4 egzemplarzach raport o oddzialywaniu
przedmiotowego przedsigwzigcia na srodowisko, wraz z jego zapisem w formie elektronicznej na
informatycznym noéniku danych.

Postanowieniem z dnia 26.01.2023 r., Burmistz Dobrzan podjal z urzedu zawieszone
postepowanie w sprawie wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach na realizacje
przedsigwzigeia polegajgcego na ,,Utworzeniu osiedla domkéw rekreacyjnych w ilosci 20-23 sztuk
na wydzielonych dzialkach o powierzchni 0,06 ha - 0,08 ha, kazdy wraz z towarzyszaca
infrastrukturg”, zlokalizowanych na dziatkach nr 52/1, 52/2, 52/3, 52/4 obr. Krzemier, gm. Dobrzany,
ktére powstaly w wyniku podziatu dziatki nr 52.

Zgodnie z art. art. 33 ust. 1 oraz art. 79 ust. 1 ustawy oo$., Burmistrz Dobrzan w dniu
26.01.2023 r. poinformowat w formie obwieszczenia o przystapieniu do przeprowadzenia procedury
udziatu spoleczenstwa. W przewidywanym ustawowo terminie nie zostaly zgloszone zadne uwagi oraz
wnioski dotyczace przedmiotowego postepowania.

Zgodnie z art. 77 ust. 1 pkt 2 i 4 ustawy 008, gdy organ opiniujacy wyrazi wezesniej opinie o braku
przeprowadzenia oceny oddzialywania na srodowisko, w zwiazku z tym organ nie zasigga opinii i nie
uzgadnia warunkéw realizacji przedsigwzigcia przed wydaniem decyzji. Jednakie z uwagi na
dokonanie przez Inwestora w_czasie zawieszonego postepowania podzialu dzialki rolnej nr 52
obr. Krzemien, z ktorej zostaly wydzielone dz. nr 52/1, 52/2, 52/3, 52/4, Burmistrz Dobrzan w dniu
26.01.2023 r. zwréci sie z prosba o uzgodnienie raportu do Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Szczecinie, Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Stargardzie oraz
Dyrektora Zarzadu Zlewni w Stargardzie Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie,
dla planowanej inwestycji polegajacej na ,,Utworzeniu osiedla domkéw rekreacyjnych w iloéci
20-23 sztuk na wydzielonych dzialkach o powierzchni 0,06 ha - 0,08 ha, kazdy wraz z towarzvszaca

infrastruktura”.




Dyrektor Zarzadu Zlewni w Stargardzie Paistwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie
w odpowiedzi na pismo Burmistrza Dobrzan z dnia 26.01.2023 r. znak: 08.6220.6.5.2021,
poinformowat ze tre$¢ zalaczonej dokumentacji do pisma tj. raport o oddziatywaniu przedsigwzigeia na
srodowisko, wniosek inwestora oraz aktualny wypis i wyrys z miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, nie wplynie na rozstrzygnigcie zawarte w opinii z dnia 14 czerwca 2021 r., znak:
SZ.7.78.3.4360.146.2021 MM.

Na podstawie art. 78 ust. 4 ustawy 0o$., Painstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Stargardzie,
w terminie 30 dni od dnia otrzymania pisma od Burmistrza Dobrzan z dnia 26.01.2023 r. znak:
08.6220.6.4.2021 nie wydat opinii co do uzgodnien warunkéw realizacji przedsigwzigeia. W zwigzku
z powyzszym organ opiniujacy traktuje warunki realizacji przedsigwzigcia bez zastrzezen. W zwigzku
z powyzszym tut. organ do rozstrzygnigcia sprawy wzigl pod uwage opinig wydang w dniu 24.06.2021
r., znak: ZNS.7040.1.63.2021 przez Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Stargardzie.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Szczecinie pismem znak: WONS.4221.8.2023.KM. ]
z dnia 27.02.2023 r. (data wptywu 27.02.2023 r.), uzgodnit realizacjg przedmiotowego przedsigwzigcia,
jednoczednie okreslajac ponizsze warunki:

1. W przypadku konieczno$ci wycinki drzew, prace wycinkowe nalez przeprowadzaé poza okresem
legowym ptakdw.

2. Drzewa i krzewy znajdujace si¢ w bezposrednim sasiedztwie prac budowlanych zabezpieczy¢ na
okres budowy np. poprzez ostoniecie pni drewnianymi listwami, tkaning jutowa lub grubymi
matami sfomianymi badz trzcinowymi. Wysoko$¢ zabezpieczen powinna wynosi¢ minimum 2 m.
Po wykonaniu prac wykona¢ demontaz zabezpieczen.

3. Prace budowalne powodujgce halas oraz drgania w zakresie zwigzanym z realizacjg
przedsigwziecia nalezy wykonywa¢ wylacznie w porze dziennej, tj. w godzinach od 6.00 do
22.00, z ograniczeniem glo$nych prac w godzinach wieczornych, tj. 18.00- 22.00.

4. Place budowy oraz zaplecze budowy nalezy wyposazy¢ w techniczne i chemiczne $rodki do
usuwania lub neutralizacji zanieczyszczen ropopochodnych. W przypadku wycieku substancji
ropopochodnych nalezy je niezwlocznie usunaé lub zneutralizowac.

5. Scieki bytowe odprowadzaé do bezodplywowych zbiornikow.

Na podstawie analizy przeprowadzonej w zataczonych do wniosku dokumentow, w tym raportu
o oddziatywaniu przedsiewzigcia na $rodowisko, okreslono oddziatywania i potencjalne zagrozenia
érodowiska, zwigzane z realizacjg i eksploatacjg przedsigwzigcia. W oparciu o informacje zawarte
w przedmiotowych dokumentach zostaly zdefiniowane warunki realizacji i eksploatacji przedsigwzigcia
zapewniajace ochrone $rodowiska. W zwiazku z powyzszym nalezy stwierdzi¢, iz planowane
przedsiewziecie nie spowoduje naruszenia obowiazujgcych norm ochrony $rodowiska oraz nie pogorszy
istniejacego  stanu  $rodowiska, pod warunkiem zachowania parametréw  technicznych
i technologicznych, dla ktorych przeprowadzono analize w zataczonym do wniosku raporcie, spetniajgc
zalecenia okreélone w raporcie oraz warunki realizacji przedsigwzigcia okreslone w niniejszej decyzji.
Przesadzity o tym nastgpujace przestanki:

W ramach inwestycji planowana jest budowa osiedla domkow rekreacyjnych w ilosci maksymalnie
23 sztuk. Po podziale przewiduje sie powstanie dzialek o powierzchni 0,06 ha — 0,08 ha. Ponadto,
w ramach inwestycji wykonane zostanag przylacza do instalacji wodociggowej oraz elektrycznej.
Dodatkowo, zaklada si¢ budowe drogi dojazdowej (gruntowej, utwardzonej kruszywem). Planowane
budynki zostang wykonane w technologii tradycyjnej murowanej lub drewnianej.

W fazie budowy planowana inwestycja bedzie Zrodtem odpaddw, sciekow, emisji gazow i pylow
do powietrza oraz hatasu do $rodowiska. Wszelkie ucigzliwosci pochodzace z fazy budowy beda mialy
charakter okresowy i ustang wraz z zakonczeniem prowadzonych prac. W celu ograniczenia
oddziatywania zaplanowanych prac na $rodowisko, a w szczego6lnosci na zabudowg mieszkaniows
usytuowang w bezpoérednim sasiedztwie terenu inwestycyjnego, prace budowlane powodujace halas
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oraz drgania w zakresie zwigzanym z realizacjg przedsigwzigcia nalezy wykonywaé wylgceznie w porze
dziennej, tj. w godzinach od 6.00 do 22.00, z ograniczeniem glo$nych prac w godzinach wieczornych,
tj. 18.00-22.00. Place budowy oraz zaplecze budowy nalezy wyposazyé w techniczne i chemiczne
Srodki do usuwania lub neutralizacji zanieczyszczefi ropopochodnych. W przypadku wycieku
substancji ropopochodnych nalezy je niezwlocznie usungé lub zneutralizowag.

Oprécz ww. wskazaii, zgodnie z obowigzujacymi przepisami Wykonawca prac zobowigzany jest
do przestrzegania i stosowania szeregu dzialah chronigcych $rodowisko przed niekorzystnym
oddzialywaniem zaplanowanych prac i tak np.: do prac nalezy wykorzystywaé sprzet wylacznie
sprawny technicznie; maszyny i inne urzadzenia techniczne przed rozpoczeciem pracy i przy zmianie
obstugi nalezy sprawdza¢ pod wzglgdem sprawnosci technicznej i bezpiecznego uzytkowania oraz
utrzymywac w stanie zapewniajacym ich sprawno$¢ oraz stosowa¢ wylgcznie do prac, do jakich zostaly
przeznaczone oraz obslugiwane przez przeszkolone osoby; transport materialéw sypkich moze
odbywaé si¢ tylko w szczelnej skrzyni fadunkowej, zabezpieczonej dodatkowo odpowiednimi
zastonami uniemozliwiajacymi wysypywanie sig tadunku; powstajgce w trakcie prac scieki socjalno-
bytowe nalezy gromadzi¢ w zbiornikach bezodptywowych i wywozi¢ przez specjalistyczne firmy;
wytwarzane w trakcie budowy odpady nalezy gromadzi¢ w miejscach do tego wyznaczonych
i oznakowanych, w specjalnic na ten cel przeznaczonych kontenerach, zbiornikach oraz
zagospodarowa¢ zgodnie z obowiazujgcymi przepisami prawa, a odpady niebezpieczne przechowywaé
w szezelnych i zamknigtych pojemnikach, odpornych na dziatanie substancji w nich zawartych, na
utwardzonym i uszczelnionym podiozu. Powyzsze zminimalizuje negatywne oddziatywanie
przedsiewziecia na srodowisko na etapie jego realizaciji.

Etap eksploatacji inwestycji zwigzany bedzie z powstawaniem odpadéw komunalnych, $ciekéw
bytowych, emisjg hatasu do érodowiska oraz emisjg zanieczyszczen do powietrza. Gospodarka
odpadami bgdzie prowadzona w systemie selektywnym, zgodnie z regulaminem utrzymania porzadku
i czystosci w gminie. Scieki bytowe do czasu budowy zbiorczej kanalizacji sanitarnej nalezy
odprowadza¢ do bezodptywowych zbiornikéw i wywozi¢ przez specjalistyczne firmy. Wody opadowe
beda wprowadzane powierzchniowo do ziemi w granicach dziatki. Zrédfem hatasu na etapie
eksploatacji inwestycji bedg gtownie samochody osobowe. Bedzie to emisja niezorganizowana. Nie
przewiduje sig, aby ruch samochodéw zwigzany z uzytkowaniem zabudowy spowodowal przekroczenie
dopuszczalnych pozioméw haltasu okreslonych w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia
14 czerwcea 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw halasu w $rodowisku (Dz. U. z 2014 r. poz.
112). Zasadniczym Zrédlem emisji zanieczyszezeni powietrza atmosferycznego bedzie emisja
zanieczyszezen zwigzanych z ogrzewaniem budynkéw oraz ruchem komunikacyjnym. Kazdy
z planowanych budynkéw bedzie ogrzewany elektrycznie, ze szczegdlnym uwzglednieniem energii
sfonecznej oraz instalacji pompy ciepta: powietrze-powietrze. Zatem instalacja pompy ciepta catkowicie
likwiduje niskg emisje zanieczyszczen powietrza ze zrodet ogrzewania budynkéw. Przewidywane
roczne zuzycie energii elektrycznej wyniesie ok. 70 kWh/m2/rocznie dla jednego domku. Wielkosé
emisji gazow lub pyléw do powietrza zwigzana z eksploatacja przedsigwziecia, bedzie marginalna.
Réwniez emisja wynikajgca z ruchu pojazdéw samochodowych nie spowoduje przekroczen
dopuszezalnych poziomdw substancji w powietrzu.

Zgodnie z przedtozona dokumentacja dziatka inwestycyjna stanowi grunty orne klasy bonitacyjnej
RVI. Na dzialce wystepuje roslinnos¢ zielna (trawy, ziota a takze chwasty siedlisk segetalnych oraz
ruderalnych). Obecnie polana pokryta jest kilkuletnimi podrostami drzew (§liwa domowa, wisnia ptasia,
brzoza brodawkowata, sosna zwyczajna, sliwa tarnina, glog jednoszyjkowy, réza dzika). Dziatka od
wschodu otoczona jest szpalerem zadrzewien, natomiast od zachodu osiedlem doméw rekreacyjnych.
Teren inwestycyjny to nieuzytkowane od wielu lat grunty orne porastajace zbiorowiskami traworosli
o charakterze synantropijnym.

Teren inwestycji to suche siedliska, pozbawione uwarunkowar dogodnych do rozrodu plazéw
(brak ciekow, zbiornikdéw, oczek wodnych, podmokiosci). Z przedstawicieli ptakéw stwierdzono
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przeloty nastepujacych gatunkow: $piewak, bogatka, kos, trznadel, grzywacz, skowronek, kruk,
modraszka, rudzik, s6jka, myszotow, pliszka siwa, sroka, kania ruda, potrzeszcz, gasiorek, dymowka.
Z przedstawicieli ssakéw odnotowano obecno$é dzika oraz sarny w otoczenie dziatki,

Dzialki, na ktorych planowane jest przedsiewziecie znajduja si¢ w granicach Ifiskiego Parku
Krajobrazowego, w odniesieniu do ktérego obowiazujg przepisy okreslone w Rozporzadzeniu
Nr 14/2005 Wojewody Zachodniopomorskiego z dnia 27 lipca 2005 r. w sprawie Ifiskiego Parku
Krajobrazowego (Zacho. z 2005 r. Nr 64, poz. 1377). Szczegolnym celem ochrony Parku jest
zachowanie, popularyzacja i upowszechnianie jego wartosci przyrodniczych, historycznych
i kulturowych oraz walorow krajobrazowych w warunkach zréwnowazonego rozwoju. Zgodnie z § 3
ust. 1 pkt 1 ww. rozporzadzenia na terenie parku obowigzuje zakaz realizacji przedsigwzigé mogacych
znaczaco oddzialywaé na srodowisko w rozumieniu przepisow ustawy oos. Natomiast § 2 ust. 3 ww.
rozporzadzenia stanowi, ze zakaz, o ktérym mowa powyzej nie dotyczy realizacji przedsiewzied
mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko, dla ktérych przeprowadzona ocena oddziatywania na
srodowisko wykazata brak znaczaco negatywnego wplywu na ochrong przyrody parku krajobrazowego.
Artykut 3 ust. 1 pkt 8 ustawy oo$ wskazuje, ze elementem przeprowadzenia oceny oddzialywania na
srodowisko jest m.in. weryfikacja raportu o oddzialywaniu przedsigwzigcia na Srodowisko. Ponadto,
na terenie przedmiotowego Parku Krajobrazowego obowigzuja dodatkowo ponizsze zakazy:

1) umyélnego zabijania dziko wystepujgcych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych
schroniefi i miejsc rozrodu oraz tarlisk i zlozonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego pofowu ryb
oraz wykonywania czynnosci w ramach racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej, rybackiej
i fowieckiej;

2) likwidowania i niszczenia zadrzewien $rodpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie
wynikajg z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej lub zapewnienia bezpieczefistwa ruchu
drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remont6w lub naprawy urzadzen
wodnych;

3) pozyskiwania do celéw gospodarczych skat, w tym torfu oraz skamienialosci, w tym kopalnych
szczatkdw roslin i zwierzat, a takze mineraléw i bursztynu;

4) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac
zwigzanych z  zabezpieczeniem  przeciwsztormowym, —przeciwpowodziowym  lub
przeciwosuwiskowym lub budows, odbudowg, utrzymaniem, remontem lub naprawg urzadzen
wodnych;

5) dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie sluzg ochronie przyrody lub
racjonalnej gospodarce rolnej, lesnej, wodnej lub rybackiej;

6) budowania nowych obiektéw budowlanych w pasie szerokoéci 100 m od linii brzegow rzek,
jezior i innych zbiornikéw wodnych, z wyjatkiem obiektow stuzgcych turystyce wodnej,
gospodarce wodnej lub rybackiej;

7) likwidowania, zasypywania i przeksztalcania zbiornikéw wodnych oraz obszaréw wodno-
blotnych;

8) wylewania gnojowicy, z wyjatkiem nawozenia whasnych gruntow rolnych;

9) prowadzenia chowu i hodowli zwierzat metodg bezsciotkowa;

10) utrzymywania otwartych rowow $ciekowych i zbiornikow Sciekowych;

11) organizowania rajdéw motorowych i samochodowych;

12) uzywania fodzi motorowych i innego sprzg¢tu motorowego na otwartych zbiornikach wodnych.

Realizacja przedsiewziecia nie wplynie znaczaco negatywnie na cele ochrony, dla ktorych
wyznaczono Ifiski Park Krajobrazowy. Teren przedsigwzigeia nie charakteryzuje — si¢
ponadprzecigtnymi walorami krajobrazowymi w zakresie wystgpowania form geologicznych, ciekow
i zbiornikéw wodnych, wartoéci przyrodniczych, czy kulturowych. Planowana inwestycja nie bgdzie
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wymagata zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, miejsc rozrodu, czy
innych schronief. Realizacja zabudowy bedzie zwigzana z koniecznoscig wycinki drzew, jednak
zgodnie z warunkiem niniejszego postanowienia zostanie ona zrealizowana poza okresem legowym
ptakéw. Przedsigwzigcie nie wigze si¢ z wydobywaniem zasobéw naturalnych, czy likwidowaniem
naturalnych zbiornikéw wodnych, starorzeczy i obszaréw wodno-blotnych. Ponadto, nie bedzie
lokalizowane w odlegtosci mniejszej niz 100 m od linii brzegéw rzek, jezior i innych naturalnych
zbiornikéw wodnych oraz zasiggu lustra wody w sztucznych zbiornikach wodnych usytuowanych na
wodach plyngcych. W ramach planowanej inwestycji nie nastapi zmiana stosunkow wodnych.
Wytworzone $cieki zagospodarowane zostana zgodnie z obowigzujacymi przepisami, natomiast $cieki
technologiczne nie wystgpuja. Technologia budowy omawianych budynkéw nie wigze sie
z wykonaniem glebokich wykopéw np. pod parkingi podziemne. Prace budowlane wykonywane beda
w wierzchniej warstwie gruntu. Realizacja inwestycji nie spowoduje zaburzenia stosunkéw
wysokosciowych (zmiana rzgdnych terenu) oraz ukladu nachylen i przebiegu naturalnych granic
rzezby. Biorge pod uwage powyzsze stwierdza sig, iz planowana inwestycja nie wplynie znaczaco
negatywnie na cenne elementy przyrodnicze, w tym przedmioty ochrony i cele Inskiego Parku
Krajobrazowego, réwniez w ujeciu skumulowanym.

Planowane przedsigwzigcie zlokalizowane jest réwniez na terenie obszaréw Natura 2000,
tj. obszaru majacego znaczenie dla Wsp6lnoty Pojezierze Inskie PLH320067 oraz obszaru ptasiego
Ostoja Ifiska PLB320008. Dla obszaru Natura 2000 Ostoja IAska obowigzuje zarzadzenie Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie z dnia 7 m aja 2014 r. w sprawie ustanowienia planu zadan
ochronnych dla obszaru Natura 2000 Ostoja Iiska PLB320008 (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego,
poz. 1931), zmienione zarzadzeniem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie z dnia
27 pazdziernika 2017 r. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego, poz. 4303). Zgodnie z obowigzujacym
zarzgdzeniem przedmiotami ochrony w obszarze Ostoja Iiska PLB320008 s3 nastepujace gatunki
ptakow: bak, bielik, blotniak stawowy, bocian czarny, cyraneczka, cyranka, czapla siwa, derkacz,
dzigeiol, czarny, gagol, gegawa, kania czarna, kania ruda, krakwa, fabedz krzykliwy, labedz niemy,
nuroges, orlik krzykliwy, perkoz rdzawoszyi, zausznik, puchacz, rybitwa czarna, samotnik zimorodek,
zuraw oraz ich siedliska. Zgodnie ze standardowym formularzem danych, przedmiotami ochrony
w obszarze Natura 2000 Pojezierze lnskie sg: 3130 Brzegi lub osuszane dna zbiornikow wodnych
ze zbiorowiskami z Littorelletea, Isoéto-Nanojuncetea; 3140 Twardowodne oligo—i mezotroficzne
zbiorniki z podwodnymi tgkami ramienic Charetea; 3150 Starorzecza i naturalne eutroficzne zbiorniki
wodne ze zbiorowiskami z Nympheion, Potamion, 3160 Naturalne, dystroficzne zbiorniki wodne; 6510
Nizowe i gorskie $wieze taki uzytkowane ekstensywnie (4drrhenatherion elatioris); 7140 Torfowiska
przejdciowe i trzgsawiska (przewaznie z ro$linnoscig z Scheuchzerio-Caricetea); 7110 Torfowiska
wysokie z rolinnoscig torfotwéreza (zywe); 7220 Zrodliska wapienne ze zbiorowiskami Cratoneurion
commutati; 7230 Gorskie i nizinne torfowiska zasadowe o charakterze mtak, turzycowisk i mechowisk;
9110 Kwasne buczyny (Luzulo-Fagenion), 9130 Zyzne buczyny (Dentario glandulosae-Fagenion,
Galio odorati-Fagenion); 9160 — grad subatlantycki (Stellario-Carpinetum); 9190 Pomorski kwasny
las brzozowo-dgbowy (Betulo-Quercetum); 91D0 Bory i lasy bagienne (Vaccinio uliginosi-Betuletum
pubescentis, Vaccinio uliginosi-Pinetum, Pino mugo-Sphagnetum, Sphagno girgensohmii-Piceetum
i brzozowo-sosnowe bagienne lasy borealne); 91E0 Legi wierzbowe, topolowe, olszowe i jesionowe
(Salicetum albae, Populetum albae, Alnenion glutinoso-incanae, olsy zrédliskowe), kumak nizinny,
wilk, bobr, koza, mindg strumieniowy, zalotka wieksza, wydra, czerwonczyk nieparek, traszka
grzebieniasta. Planowana inwestycja znajduje si¢ w sgsiedztwie zabudowanych i zagospodarowanych
terenéw, w zwigzku z tym nie zachodzi obawa, ze cenny przyrodniczo obszar ulegnie fragmentacii.
Dane bedgce w posiadaniu tutejszego organu oraz przeprowadzona na potrzeby przedsigwziecia
inwentaryzacja wykazaly, ze miejsce planowanej zabudowy nie stanowi siedlisk przyrodniczych oraz
siedlisk ww. gatunkéw rolin i zwierzat, dla ochrony ktérych powotano analizowane obszary Natura
2000. W zwigzku z tym, w ocenie tutejszego organu realizacja inwestycji i jej pdzniejsze

8



funkcjonowanie nie zagrozi warto$ciom przyrodniczym stanowigcym cele ochrony ww. obszaru Natura
2000, a tym samym nie naruszy spojnosci i integralnosci obszaréw Natura 2000.

Na etapie realizacji przedsiewziecia, w miejscach prowadzenia robot budowlanych dojdzie do
krotkotrwatego pogorszenia waloréw krajobrazowych na skutek obecnosci maszyn budowlanych,
$rodkéw transportu, skfadowania materiatéw wykorzystywanych w trakcie budowy, rozkopania
warstwy gleby, usunigcia roslinnosci, jednakze beda one czasowe i po zakonczeniu budowy ustgpig.
W zwigzku z tym, iz otoczenie dzialki inwestycyjnej stanowi zabudowa mieszkaniowa, planowane
zagospodarowanie bedzie harmonizowato z istniejacym krajobrazem.

Po przeanalizowaniu posiadanych dokumentdw, tutejszy organ uznal, iz dla planowanego
zamierzenia nie istnieje potrzeba ustalenia obszaru ograniczonego uzytkowania.

Nie stwierdzono rowniez mozliwosci wystapienia transgranicznego oddziatywania na srodowisko,
gdyz inwestycja jest oddalona ok. 74 km na wschod od granicy ladowej Polski i Niemiec.

Zgodnie z obowigzujgcym planem gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry przyjetym
rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia 18.10.2016 r. (Dz.U. z 2016 r. poz. 1967) przedmiotowe
przedsiewziecie realizowane bedzie na obszarze Jednolitych Czgsci Wod Podziemnych (JCWPd)
o kodzie GW60007 oraz na terenie zlewni Jednolite] Czegsci Wéd Powierzchniowych (JCWP)
RW60001619849 Ina od zrodel do Stobnicy.

JCWP Ina od Zzrédet do Stobnicy (RW60001619849) to silnie zmieniona czgs¢ wod, monitorowana,
charakteryzujaca sie zlym stanem og6lnym. Przedmiotowa JCWP zostata okreslona jako zagrozona
ryzykiem nieosiggniecia celéw $rodowiskowych. Celami $rodowiskowymi dla w/w JCWP sa:
osiggniecie dobrego potencjatu ekologicznego i dobrego stanu chemicznego. Termin osiggniecia celow
srodowiskowych przedtuzono do 2027 roku ze wzgledu na brak mozliwosci technicznych. W zlewni
JCWP wystepuje presja niska emisja. W programie dziatan zaplanowano dziatanie: weryfikacja
programu ochrony $rodowiska dla gminy, majace na celu szczegblowe rozpoznanie i w rezultacie
ograniczenie tej presji tak, aby mozliwe bylo osiagnig¢cie wskaznikow zgodnych z wartosciami dla
dobrego stanu. Z uwagi jednak na czas niezbedny dla wdrozenia tego dzialania, nastgpnie konkretnych
dzialan naprawczych, a takze okres niezbedny aby wdrozone dziatania przyniosly wymierne efekty,
dobry stan bedzie mogt by¢ osiagniety do roku 2027.

JCWPd (GW60007) charakteryzuje sie dobrym stanem chemicznym i ilosciowym. Nie jest
zagrozona ryzykiem nieosiggniecia zatozonych celow $rodowiskowych. Celami srodowiskowymi dla
ww. JCWPd sg: utrzymanie dobrego stanu chemicznego i dobrego stanu ilo$ciowego.

Teren projektowanej inwestycji, znajduje si¢ poza strefami ochronnymi ujg¢ wéd i poza obszarami
ochronnymi zbiornikéw waéd srodladowych. Teren inwestycji znajduje si¢ na obszarze poza granicami
zagrozenia powodziowego. Przedsigwziecie zlokalizowane poza obrgbem Gloéwnego Zbiornika Wod
Podziemnych.

Reasumujac, nie przewiduje si¢ wplywu przedsigwzigeia na wody powierzchniowe Iub
podziemne.

Dnia 08.03.2023 r. Burmistrz Dobrzan zawiadomil poprzez obwieszczenie o mozliwosci
zapoznania si¢ i wypowiedzenia co do zebranych dowodéw i materialow przez wydaniem decyzji
o $rodowiskowych uwarunkowaniach, zgodnie z art. 10 kpa, wyznaczajac jednoczesnie 7- dniowy
termin na wniesienie uwag, celem zapewnienia strong pelnego i czynnego udziatu w postgpowaniu.

Do urzedu w Dobrzanach nie wplynely zadne uwagi oraz wnioski w wyznaczonym terminie.

Majgc zatem powyzsze na uwadze, tutejszy organ uznal, ze przeprowadzenie ponownej oceny
oddziatywania planowanej inwestycji na srodowisko przed przystapieniem do uzytkowania nie jest
uzasadnione.

W zwigzku powyzszym orzeczono jak w rozstrzygnigciu.



Pouczenie

Od niniejszej decyzji sluzy prawo wniesienia odwolania, w terminie 14 dni od dnia
Jej dorgezenia, za moim posrednictwem, do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego w Szczecinie.
Niniejsza decyzja zostanie podana do publicznej wiadomosci zgodnie z art. 38 oraz art. 85 ust. 3 ustawy 00§.

Na podstawie ustawy z dnia 16 listopada 2006 r. o oplacie skarbowej (Dz. U. z 2022 r. poz. 2142 ze zm.), pobrano oplate za
wydanie decyzji srodowiskowej w wysokosci 205,00 zl.

Otrzymujg:

1. Wnioskodawca- Zenon Jozefczak, zam. ul. ; ) B
2. Strony postgpowaniu biorgce udziat w postepowaniu poprzez udostepnienie tresci decyzji:
1) na tablicy ogloszen Urzgdu Miejskiego w Dobrzanach;
2) na tablicy ogloszen w solectwie Krzemien, gmina Dobrzany;
na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego w Dobrzanach.
4. Gmina Dobrzany
3. Ala.

Do wiadomosci:

I. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska,
ul. T. Firlika 20, 71-637 Szczecin

2. Dyrektor Zarzad Zlewni w Stargardzie
Panstwowe Gospodarstwo Wodne- Wody Polskie
ul. Gdanska 4, 73-110 Stargard

3. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny
ul. Czarnieckiego 34, 73-110 Stargard

Sprawe prowadzi:

Kiloczko Paulina

Referent ds. ochrony srodowiska
Tel. 91 562 02 01 wew. 27
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Zalacznik do decyzji 08.6220.6.5.2021 z dnia 07.04.2023 r.
Charakterystyka przedsigwzi¢cia

Przedsigwzigcie bedzie polegato na ,,Utworzeniu osiedla domkéw rekreacyjnych w ilosci
20-23 sztuk na wydzielonych dzialkach o powierzchni 0,06 ha - 0,08 ha, kazdy wraz z towarzyszaca
infrastrukturg”, zlokalizowanych na dziatkach nr 52/1, 52/2, 52/3, 52/4 obr. Krzemieii, gm. Dobrzany,
ktére powstaty w wyniku podziatu dziatki nr 52. Powierzchnia zajeta pod planowane zagospodarowanie
terenu wynosi ok. 1,61 ha. Powierzchnia terenu objetego planowanym przedsigwzieciem nie ulegla
zmianie. Teren sklasyfikowany jest jako R-V1.
Inwestor nie planuje fizycznie budowy domoéw, zamierza jedynie dokonywal sprzedazy
dzialek indywidualnym inwestorom pod zabudowe rekreacyjna. W wyniku planowanego
podzialu  nastgpi utworzenie terenu przeznaczonego pod budowe osiedla zabudowy
rekreacyjnej. Planowane budynki rekreacyjne zostanag wykonane w technologii tradycyjnej murowanej
lub drewnianej. Wybér technologii bedzie zalezat od indywidualnych preferencji przysztych whascicieli
dziatek.
Pomiegdzy nowopowstalymi dziatkami planuje sie wydzielenie drogi dojazdowej- nie planuje sie
utwardzenia drogi. Droga ta bedzie wykonana z nawierzchni gruntowej, wzmocnionej warstwa
kruszywa.
Na dzialce wystgpuje roslinnosé zielna (trawy, ziola a takze chwasty siedlisk segetalnych oraz
ruderalnych). Obecnie polana pokryta jest kilkuletnimi podrostami drzew ($liwa domowa, wisnia ptasia,
brzoza brodawkowata, sosna zwyczajna, sliwa tarnina, glog jednoszyjkowy, roza dzika). Dzialka od
wschodu otoczona jest szpalerem zadrzewien, natomiast od zachodu osiedlem doméw rekreacyjnych.
Teren inwestycyjny to nieuzytkowane od wielu lat grunty orne porastajgce zbiorowiskami traworosli
o charakterze synantropijnym.
Na podstawie projektu podzialu przyjeto, iz w miejscu tym zostanie utworzone osiedle
obejmujgce:
1) budowe max 23 domkéw rekreacji indywidualnej o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz
11% a wige max. 35-80 m2/kazdy domek;

2) jednokondygnacyjne z mozliwodcig adaptacji poddasza uzytkowego na mieszkalne jako
IT kondygnacji w poziomie dachu;

3) wysoko$¢ budynku mierzona od najnizszego punktu w terenie do kalenicy, nie mozem
przekroczy¢ 8,0 m n.p.m,;

4) szerokos¢ elewacji frontowej 5,0-10,0 m;

5) wysokos¢ do okapu dachu mierzona od najnizszego punktu w terenie, nie moze przekroczyé
8,0mn. p.m,;

6) budowe przylaczy i instalacji zewnetrznej wodociagowe;;

7) budowe przylaczy i instalacji zewnetrznej elektroenergetycznej;

8) instalacja paneli fotowoltaicznych na dachu kazdego budynku;

9) instalacja pomp ciepta powietrze- powietrze w kazdym budynku;

10) nie planuje si¢ wycinki drzew ani krzewow na zadnej z dziatek;

11) brak utwardzen w obrgbie planowanej do wydzielenia drogi dojazdowej — zaklada sie

utworzenie drogi gruntowej, wzmocnionej kruszywem, przez srodek dzialek.

Teren objety planowanym przedsigwzieciem zlokalizowany jest na terenmie obszarow
objetych ustawa o ochronie przyrody, o ktéorych mowa w art. 6 ustl ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tj. Dz. U. z 2022, poz. 916 ze zm.). Do obszaréw tych
nalezg:
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1) obszar Natura 2000 Specjalny Obszar Ochrony Ptakéow — PLB320008 Ostoja Inska,
2) obszar Natura 2000 Obszar Specjalnej Ochrony Siedlisk —PLLH320067 Pojezierze Inskie,
3) Inski Park Krajobrazowy.
Ponadto inwestycja znajduje si¢ w obrebie korytarza ekologicznego Pojezierze Inskie (Jedrzejewski
iin.,2005r.).
Pozostate formy ochrony przyrody znajduja si¢ w odlegtosci> 3km.

Krzemiefi

— Usntiea 20

Rycina 1.Lokalizacj¢ inwestycji przedstawiono na ponizszej rycinie (niebieska gwiazdka)
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