Znak: 08.6220.4.7.2021 Dobrzany, dnia 07.04.2023 r.
Decyzja

Na podstawie:
- art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2022 r.
poz. 2000 ze zm.), dalej kpa;
-art. 71 ust. 1, 71 ust. 2 pkt 2, art. 75 ust. 1 pkt 4, art. 77 ust. | pkt. 1, 2 1 4 art. 80 ust. 1 pkt 1-3,
art. 85 ust. 1-3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko
(Dz. U. 22022 r. poz. 1029 ze zm.), dalej 00s;
-§ 3 ust. 1 pkt 57 lit. b tiret pierwszy Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 roku
w sprawie przedsiewzig¢ moggcych znaczaco oddziatywaé na srodowisko (Dz. U. poz. 1839);
po rozpatrzeniu wniosku Pani Teresy Knape w sprawie wydania decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedsigwzigcia polegajacego na ,,Utworzeniu osiedla domkow
rekreacyjnych w iloéci 20-25 sztuk na wydzielonych dzialkach o powierzchni 0,07 ha - 0,09 ha,
kazdy wraz z towarzyszgcg infrastrukturg”, zlokalizowanych na dzialce nr 50 obr. Krzemief,
gm. Dobrzany, po zasiggnigciu opinii Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego
w Stargardzie, Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie oraz Dyrektora Zarzadu
Zlewni w Stargardzie Pafistwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie,

uzgadniam realizacje ww. przedsigwzigcia
i okreslam nastepujace warunki:

I. Na etapie realizacji i eksploatacji przedsigwzigcia nalezy podjac¢ nastepujace dzialania:

1. Drzewa i krzewy znajdujace si¢ w bezposrednim sgsiedztwie prac budowlanych zabezpieczy¢ na
okres budowy np. poprzez ostonigcie pni drewnianymi listwami, tkaning jutowa lub grubymi
matami stfomianymi badz trzcinowymi. Wysoko$¢ zabezpieczen powinna wynosi¢ minimum
2 m. Po wykonaniu prac wykona¢ demontaz zabezpieczen.

2. Prace budowalne powodujgce halas oraz drgania w zakresie zwigzanym z realizacja
przedsiewziecia nalezy wykonywaé wylacznie w porze dziennej, tj. w godzinach od 6.00 do
22.00, z ograniczeniem glo$nych prac w godzinach wieczornych, tj. 18.00- 22.00.

3. W trakcie budowy nalezy korzysta¢ z maszyn, urzadzen oraz pojazdéw sprawnych technicznie.
Maszyny i inne urzgdzenia techniczne przed rozpoczgciem pracy i przy zmianie obshugi nalezy
sprawdzi¢ pod wzgledem sprawnoéci technicznej i bezpiecznego uzytkowania oraz utrzymywaé
w stanie zapewniajagcym ich sprawnos$¢ oraz stosowaé wylgcznie do prac, do jakich zostaly
przeznaczone oraz obstugiwane przez przeszkolone osoby.

4. Podczas trwania prac budowlanych nalezy nie dopusci¢ do przedostania si¢ do wod
powierzchniowych i ziemi substancji ropopochodnych z maszyn, urzadzen i srodkéw transportu
oraz innych substancji szkodliwych, natomiast w przypadku wycieku tych substancji nalezy
niezwlocznie zastosowaé sorbety lub plyny do neutralizacji cieczy ropopochodnych,
a zanieczyszczony materiat przekazaé do unieszkodliwienia.

5. Podloze zaplecza budowy nalezy zabezpieczy¢ przed ewentualnym wyciekiem substancji
ropopochodnych z urzadzen i maszyn oraz srodkéw transportu, a miejsca przeznaczone do
skiadowania substancji podatnych na przenikanie do gleby nalezy polozy¢ materiaty izolacyjne.
W przypadku wycieku substancji ropopochodnych nalezy je niezwlocznie usungc¢

lub zneutralizowad.



6. Transport materialéw sypkich na etapie realizacji przedsigwzigcia moze odbywaé sie tylko
w szezelnej  skizyni  tadunkowej, zabezpieczonej dodatkowo odpowiednimi zastonami
uniemozliwiajacymi wysypywanie sie tadunku.

7. Powstajace w trakcie prac S$cieki socjalno- bytowe nalezy gromadzi¢ w zbiornikach
bezodplywowych i wywozi¢ przez specjalistyczne firmy.

8. Scieki bytowe w fazie eksploatacji inwestycji nalezy odprowadza¢ do bezodplywowych
zbiornikéw i wywozi¢ przez specjalistyczne firmy.

9. Wytwarzane w trakcie budowy odpady nalezy gromadzi¢ w miejscach do tego wyznaczonych
i oznakowanych, w specjalnie przeznaczonych na ten cel kontenerach, zbiornikach oraz
zagospodarowa¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa, a odpady niebezpieczne
przechowywaé w szczelnych i zamknigtych pojemnikach, odpornych na dzialanie substancji
w nich zawartych, na utwardzonym i uszczelnionym podiozu.

10.Gospodarka odpadowa w fazie eksploatacji inwestycji bedzie prowadzona w systemie
selektywnym, zgodnie z regulaminem utrzymania czysto$ci i porzadku w gminie.

11.Inwestycje w fazie budowy, jak i realizacji nalezy prowadzi¢ w sposob wykluczajacy pogorszenie
stanu  wod, przy zastosowaniu Srodkéw (procedur i technologii) zapobiegajacych
rozprzestrzeniania si¢ i likwidujgcych ewentualne zanieczyszczenia powstale w trakcie jej
realizacji.

12.Kazdy z budynkdéw ogrzewac w sposéb elektryczny, ze szczegdlnym uwzglednieniem energii
slonecznej oraz instalacji pompy ciepla: powietrze-powietrze.

II. W dokumentacji wymaganej do wydania stosownych decyzji, o ktérych mowa w art. 72
ust. 1 ustawy 00§, nalezy uwzgledni¢ nastepujace wymagania w zakresie ochrony §rodowiska:
Nalezy uwzgledni¢ warunki zawarte w punkcie I niniejszej decyzji.

ITL. Nie nakladam obowigzku przeprowadzenia oceny oddzialywania przedsiewziecia na
srodowisko w ramach post¢gpowania w sprawie wydania decyzji, o ktérych mowa w art. 72
ust. 1 pkt 1 ustawy oos.

IV. Charakterystyka przedsiewzigcia stanowi zalacznik do niniejszej decyzji.
Uzasadnienie

W dniu 18.03.2021. do Burmistrza Dobrzan wpltynat wniosek Pani Teresy Moniki Knape, zam.
ul. . , dotyczacy ,,Utworzenia osiedla domkéw rekreacyjnych w ilosci
20-25 sztuk na wydzielonych dzialkach o powierzchni 0,07 ha - 0,09 ha, kaidy wraz
z towarzyszgcg infrastrukturg”, zlokalizowanych na dz. nr 50 obr. Krzemiefi, gm. Dobrzany.

W dniu 26.03.2021 r. na podstawie art. 64 § 2 ustawy z dnia 4 czerwca 1960 r. Kodeks
postgpowania administracyjnego (Dz. U. z 2021 r. poz. 735 ze zm.), dalej kpa, w zwiazku
z art. 74 ust. 1 ustawy 00s., wezwano Inwestora do uzupelnienia brakéw formalnych. Ostatecznych
uzupetnien Inwestor dokonata w dniu 05.05.2021 r.

Powyzsze przedsigwzigcie zostalo zakwalifikowane jako mogace potencjalnie znaczaco
oddzialywa¢ na srodowisko zgodnie z § 3 ust. 1 pkt. 57 lit. b tiret pierwszy Rozporzadzenia Rady
Ministréw z dnia 10 wrzednia 2019 r. w sprawie przedsigwzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na
srodowisko (Dz. U. 2019 r., poz. 1839). Dodatkowo realizacja inwestycji wymaga uzyskania decyzji,
o ktorej mowa w art. 72 ust. 1 pkt 3 ustawy 00s.

Teren, na ktérym bedzie realizowana inwestycja nie jest objety miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego.

W zwiazku z powyzszym zawiadomieniem z dnia 25.05.2021 r., znak: 08$.6220.4.2021
poinformowano strony o wszczeciu postepowania administracyjnego w przedmiocie zlozonego wniosku
poprzez obwieszczenie zgodnie z art. 74 ust. 3 ustawy 00s.



Pismami z dnia 25.05.2021 r. zwrécono si¢ do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Szczecinie, Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Stargardzie oraz Dyrektora
Zarzadu Zlewni w Stargardzie Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie, o opinie
w zakresie potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na srodowisko dla planowanego zadania,
realizujgc tym samym dyspozycje art. 64 ust.] ustawy 00S.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Szczecinie pismem z dnia 9.06.2021 r. znak: WONS-
08.4220.287.2021.KM (data wptywu: 10.06.2021 r.), stwierdzit konieczno$¢ przeprowadzenia oceny
oddziatywania na $rodowisko. O stwierdzeniu koniecznosci przeprowadzenia oceny oddziatywania
przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie przesadzity nastepujace przestanki:
Dziatka, na ktorej planowane jest przedsiewzigcie znajduje si¢ w granicach Inskiego Parku
Krajobrazowego, w odniesieniu do ktérego obowigzuja przepisy okreslone w Rozporzadzeniu Nr
14/2005 Wojewody Zachodniopomorskiego z dnia 27 lipca 2005 r. w sprawie Ifiskiego Parku
Krajobrazowego (Zacho. z 2005 r. Nr 64, poz. 1377). Szczegdlnym celem ochrony Parku jest
zachowanie, popularyzacja i upowszechnianie jego wartosci przyrodniczych, historycznych
i kulturowych oraz waloréw krajobrazowych w warunkach zréwnowazonego rozwoju. Zgodnie
z § 3 ust 1. pkt 1 ww. rozporzadzenia na terenie parku obowigzuje zakaz realizacji przedsigwzigé
mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko w rozumieniu przepiséw ustawy oo$. Natomiast § 2
ust. 3 ww. rozporzadzenia stanowi, ze zakaz, o ktéorym mowa powyzej nie dotyczy realizacji
przedsiewzie¢ moggeych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, dla ktorych przeprowadzona ocena
oddziatywania na $rodowisko wykazata brak znaczaco negatywnego wplywu na ochrong przyrody
parku krajobrazowego. Artykut 3 ust. 1 pkt 8 ustawy oo$ wskazuje, ze elementem przeprowadzenia
oceny oddziatywania na $rodowisko jest m.in. weryfikacja raportu o oddzialywaniu przedsigwzigcia na
srodowisko. Powyzszy stan formalnoprawny wskazuje, ze dla planowanego przedsigwzigcia
przeprowadzenie oceny oddziatywania na $rodowisko, w tym sporzadzenie raportu o oddzialywaniu na
srodowisko, jest niezbedne.

W zwiazku z  powyzszym bez przeprowadzenia pelnej oceny oddzialywania
na $rodowisko, tutejszy organ nie ma mozliwosci oszacowania bezposrednich i podrednich skutkdw
oddzialywania przedmiotowej inwestycji na srodowisko, w tym réowniez czasu trwania, czgstotliwosci
i odwracalnosci oddzialywania oraz wplywu planowanego przedsigwzigcia na ochrone przyrody
Inskiego Parku Krajobrazowego.

Dyrektor Zarzgdu Zlewni w Stargardzie Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie,
pismem z dnia 27.05.2021 r. (data wplywu: 31.05.2021), znak: $7.77S8.3.4360.133.2021. MM, wezwal
do uzupelnienia karty informacyjnej przedsigwzigcia, o:

1) okre$lenie statusu, stanu lub potencjatu ekologicznego, stanu chemicznego oraz stanu ogdlnego,
wskazanie wyznaczonych celow srodowiskowych oraz oceng ryzyka nieosiggniecia tych celow
zgodnie z aktualnie obowigzujacym planem gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry
(Dz. U. z 2016 r. poz. 1967) (PGW), jednolitej czesci woéd powierzchniowych (JCWP) -
w obrebie, w ktorym polozony jest teren przedsiewziecia;

2) okreélenie stanu chemicznego, stanu ilo§ciowego oraz stanu ogdlnego, wskazanie wyznaczonych
celéw érodowiskowych oraz ocene ryzyka nieosiggnigtych celéw zgodnie z aktualnie
obowigzujgcym PGW, jednolitej czgsci wod podziemnych (JCWPd) - w obrebie, w ktérym
polozony jest teren przedsigwzigcia;

3) uzupetnienie informacji, czy planowane przedsigwzigcie zaréwno w trakcie realizacji,
jak i pézniejszej eksploatacji, wptynie na osiagnigcie celéw srodowiskowych wyznaczonych dla
analizowanej JCWP i JCWPd,;

4} uzupelnienie informacji o Srodkach, jakie Inwestor planuje zastosowaé w celu zabezpieczenia
srodowiska gruntowo-wodnego przed jego ewentualnym zanieczyszczeniem podczas



prowadzenia robot budowlanych, a zwigzanych z praca maszyn i sprzetu oraz zastosowanych
materiatow 1 paliw;

5) okreslenie ilosci wytwarzania i sposobu odprowadzania $ciekéw na poszczegdlnych etapach
przedsiewzigcia;

6) wskazanie sposobu odprowadzania wod opadowych i roztopowych na poszczegdlnych etapach
przedsigwzigcia;

7) wskazanie rodzaju odpadéw i sposobu ich przechowywania na poszczegdlnych etapach
przedsigwzigcia.

Odpowiedz na wezwanie Inwestor zlozyl w dniu 30.06.2021 r. i zostalo ono przeslane
do Dyrektora Zarzadu Zlewni w Stargardzie Pafistwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie.

Pismem z dnia 06.08.2021 r. (data wplywu: 10.08.2021 r.) znak: SZ.ZZ8.3.4360.133.1.2021.MM,
ponownie Inwestor zostal wezwany do uzupelnienia karty informacyjnej przedsiewziecia z uwagi na
brak wystarczajgcych podstaw do wydania wymaganej opinii przez Dyrektora Zarzadu Zlewni
w Stargardzie Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie o:

1) uzupelnienie informacji, czy planowane przedsigwzigcie zaréwno w trakcie realizacji, jak
i pozniejszej eksploatacji, wplynie na osiaggniecie celéw srodowiskowych wyznaczonych dla
analizowanej JCWP i JCWPd;

2) uzupehienie informacji o $rodkach, jakie inwestor planuje zastosowaé w celu zabezpieczenia
srodowiska gruntowo- wodnego przed jego ewentualnym zanieczyszczeniem podczas
prowadzenia robot budowlanych, a zwigzanych z pracg maszyn i sprzetu oraz zastosowanych
materialow i paliw;

3) okreslenie iloci wytwarzania i sposobu odprowadzania $ciekéw na poszczegdlnych etapach

przedsigwzigcia;

4) wskazanie sposobu odprowadzania wod opadowych i roztopowych na poszczegdlnych etapach
przedsigwziccia;

5) wskazanie rodzaju odpadéw i sposobu ich przechowywania na poszczegdlnych etapach
przedsigwzigcia.

Odpowiedz na wezwanie Inwestor zlozyl w dniu 26.08.2021 r. i zostalo ono przeslane

do Dyrektora Zarzadu Zlewni w Stargardzie Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie.

W opinii znak: SZ.ZZS.4360.133.2.2021.MM z dnia 8.09.2021 . (data wplywu: 14.09.2021 r.),
Dyrektor Zarzadu Zlewni w Stargardzie Pafistwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie
stwierdzit brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na srodowisko. Jednoczesénie okreslit
nastepujace warunki realizacji przedsiewziecia chronigce $rodowisko gruntowo- wodne:

1. W trakcie budowy nalezy korzysta¢ z maszyn, urzadzen oraz pojazdéw sprawnych technicznie.

2. Podczas trwania prac budowlanych nalezy nie dopusci¢ do przedostania sie do wod
powierzchniowych i ziemi substancji ropopochodnych z maszyn, urzgdzen i §rodkéw transportu
oraz innych substancji szkodliwych, natomiast w przypadku wycieku tych substancji nalezy
zastosowac sorbent lub ptyn do neutralizacji cieczy ropopochodnych, a zanieczyszczony material
przekaza¢ do unieszkodliwiania.

3. Podloze zaplecza budowy nalezy zabezpieczy¢ przed ewentualnym wyciekiem substancji
ropopochodnych z urzadzen i maszyn oraz $rodkéw transportu, a w miejsca przeznaczone
do skladowania substancji podatnych na przenikanie do gleby nalezy pofozy¢ materialy
izolacyjne.

4. Inwestycje w fazie budowy, jak i realizacji nalezy prowadzi¢ w spos6b wykluczajgcy pogorszenie
stanu  wod, przy zastosowaniu $rodkéw  (procedur i technologii) zapobiegajacych



rozprzestrzenianiu si¢ i likwidujacych ewentualne zanieczyszczenia powstate w trakcie jej
realizacji.

Dyrektor Zarzadu Zlewni w Stargardzie Pafistwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie
stwierdzil, ze przedmiotowa inwestycja, zarowno w fazie budowy, jak i eksploatacji, nie bedzie
negatywnie oddzialywac na srodowisko wodne i gruntowe, a tym samym nie nastgpi degradacja wod
podziemnych i powierzchniowych spowodowana jakimikolwiek zanieczyszczeniami. Nie nastgpi
rowniez pogorszenie potencjalu ekologicznego i stanu chemicznego JCW powierzchniowych oraz stanu
ilosciowego i chemicznego JCW podziemnych.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Stargardzie pismem z dnia 08.06.2021 r. (data
wplywu: 10.06.2021 r.), znak: ZNS.7040.1.56.2021, wezwal do uzupeinienia karty informacyjne;
przedsigwzigcia o:

1) rodzaj i charakterystyke przedsigwzigcia, z uwzglednieniem:

a) skali przedsigwzigcia i wielkosci zajmowanego terenu oraz ich wzajemnych proporcii,
a takze istotnych rozwiazan charakteryzujgcych przedsiewziecie,

b) powiazan z innymi przedsigwzigciami, w szczegdlnosci kumulowania si¢ oddzialywan
przedsigwzig¢ realizowanych i zrealizowanych, znajdujgcych si¢ na terenie, na ktérym planuje
si¢ realizacje przedsiewziccia oraz w obszarze oddziatywania przedsiewziecia,

c) wykorzystywania zasobow naturalnych,

d) emisji i wystepowania innych ucigzliwosci,

e) przewidywanych ilosci i rodzaju wytwarzanych odpadéw oraz ich wplywu na srodowisko,

f) zagrozenia dla zdrowia ludzi, w tym wynikajacego z emisji,

2) usytuowanie przedsiewziecia, z uwzglednieniem mozliwego zagrozenia dla srodowiska;
3) rodzaj, cechy i skale mozliwego oddziatywania na Srodowisko.

Odpowiedz na wezwanie Inwestor zlozyl w dniu 01.07.2021 r. i zostalo ono przestane
do Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Stargardzie.

Pismem z dnia 22.07.2021 r. (data wptywu: 27.07.2021 r.), znak: ZNS.7040.1.56.2021, Panstwowy
Powiatowy Inspektor Sanitarny w Stargardzie ponownie wezwal do uzupelnienia karty informacyjnej
przedsiewzigcia o:

1) usytuowanie przedsiewzigcia — odleglosci od najblizszej zabudowy mieszkaniowej;

2) rodzaj, cechy i skal¢ mozliwego oddziatywania na $rodowisko, w tym zdrowie Iudzi,
na poszezegolnych etapach przedsigwzigeia (emisji zanieczyszezen gazowych i pylowych do
powietrza oraz hatasu, wystgpowania innych ucigzliwosci);

3) oddziatywanie  skumulowanego z  uwzglednieniem  przedsigwzig¢  realizowanych
i zrealizowanych, znajdujacych si¢ na terenie, na ktorym planuje si¢ realizacj¢ przedsiewziecia
oraz w obszarze oddzialywania przedsigwziecia;

4) zastosowanie zabezpieczen technicznych i rozwigzan organizacyjnych;

5) przewidywane ilodci 1 rodzaj wytwarzanych odpadéw oraz ich wplywu na s$rodowisko,
na poszczegolnych etapach przedsigwzigcia.

Inwestor wnidst uzupelnienie karty informacyjnej przedsigwzigcia o powyzsze informacje w dniu
05.08.2021 r. i zostaly one przestane do Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego
w Stargardzie.

Ostatecznie Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Stargardzie pismem znak:
ZNS.7040.1.56.2021 z dnia 24.08.2021 r. (data wplywu: 25.08.2021 r.), stwierdzit ze w wyniku analizy
przedlozonej dokumentacji, wskazanych zagrozen i przewidywanych emisji do $rodowiska, majac na
uwadze rodzaj, charakterystyke i usytuowanie inwestycji oraz rodzaj, cechy, skale mozliwego
oddziatywania na zdrowie i warunki zycia ludzi, uznal brak potrzeby przeprowadzenia oceny
oddziatywania przedsigwzigcia na srodowisko.



Po przeanalizowaniu przedtozonych dokumentéw, biorge pod uwage karte informacyjng
przedsigwziecia, a w szczegdlno$ci wspomniane wyzej wymagane prawem opinie Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie, Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego
w Stargardzie oraz Dyrektora Zarzadu Zlewni w Stargardzie Panstwowego Gospodarstwa Wodnego
Wody Polskie, Burmistrz Dobrzan postanowieniem znak: OS 6220.4.2021 z dnia 22.09.2021 stwierdzil
potrzebe przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko oraz okreslit zakres raportu
oddziatywania na srodowisko.

Jak wskazano powyzej, w wyniku przeprowadzonego postgpowania ustalono, ze dla
przedmiotowego przedsigwzigcia wymagane jest sporzgdzenie raportu o oddziatywaniu na srodowisko.
W zwigzku z powyzszym zgodnie z art. 97 § 1 pkt 4 kpa oraz art. 63 ust. 5 i 6 ustawy 00$., Burmistrz
Dobrzan postanowieniem z dnia 24.09.2021 r., znak: 0S.6220.4.2021 zawiesil postepowanie do czasu
przedtozenia przez Inwestora raportu o oddzialywaniu przedsiewziecia na srodowisko.

W dniu 10.11.2022 r. pelnomocnik Inwestora Pani Ewa Libera przedtozyt w 4 egzemplarzach
raport o oddzialywaniu przedmiotowego przedsigwziecia na srodowisko, wraz z jego zapisem w formie
elektronicznej na informatycznym noéniku danych.

Postanowieniem z dnia 21.11.2022 r., Burmistrz Dobrzan podjal zawieszone postepowanie
w sprawie wydania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach na realizacje przedsiewzigcia
polegajacego na ,,Utworzeniu osiedla domkow rekreacyjnych w ilosci 20-25 sztuk na wydzielonych
dzialkach o powierzchni 0,07 ha - 0,09 ha, kazdy wraz z towarzyszgcy infrastrukturg”,
zlokalizowanych na dziatce nr 50 obr. Krzemien, gm. Dobrzany.

Zgodnie z art. art. 33 ust. 1 oraz art. 79 ust. | ustawy o00$., Burmistrz Dobrzan w dniu
21.11.2022 r. poinformowat w formie obwieszczenia o przystapieniu do przeprowadzenia procedury
udziatu spoteczenstwa. W przewidywanym ustawowo terminie nie zostaly zgloszone zadne uwagi oraz
whnioski dotyczace przedmiotowego postepowania.

Zgodnie z art. 77 ust. 1 pkt 2 i 4 ustawy 00$, gdy organ opiniujgcy wyrazi wezesniej opinie o braku
przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko, w zwigzku z tym organ nie zasiega opinii i nie
uzgadnia warunkow realizacji przedsiewzigcia przed wydaniem decyzji.

W zwigzku z powyzszym tut. organ wystapit w dniu 21.11.2022 r. do Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Szczecnie o uzgodnienie warunkow realizacji przedsigwzigcia dla
przedmiotowej inwestycji.

Regionalny ~ Dyrektor ~ Ochrony  Srodowiska ~ w  Szczecinie  pismem znak:
WONS.4221.103.2022.KM.1 z dnia 23.12.2022 r. (data wplywu: 27.12.2022 r.), wezwal o pisemne
uzupelnienie raportu o oddziatywaniu planowanego przedsiewzigcia na $rodowisko w nastepujgcym
zakresie:

Przestawienia analizy oddzialywania planowanej inwestycji na cele i przedmioty ochrony obszaru
Natura 2000 Pojezierze Iniskie PLH320067. W analizie tej nalezato odnies¢ si¢ do zidentyfikowanych
zagrozen dla celow ochrony przedmiotowego obszaru.

Jak wynika z danych dostepnych w Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska w Szczecinie (materiaty
podstawowe do projektu planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Pojezierze Ifskie
PLH320067), znajdujace si¢ w odleglosci ok. 260 m od granicy terenu inwestycyjnego Jezioro
Krzemien, stanowi siedlisko przyrodnicze o kodzie 3140 twardowodne oligo- i mezotroficzne zbiorniki
z lgkami ramienic Charetea. Zgodnie z ekspertyza wykonang na potrzeby planu zadan ochronnych
(M. Wilhelm, 2022 r.) gtownymi zagrozeniami dla wyzej wymienionego siedliska jest wzrost presji
rekreacyjnej powodowane przez powstawanie nowych terendw zurbanizowanych oraz terenow
mieszkaniowych oraz zanieczyszczenia wod powierzchniowych powstajacych w wyniku doptywu
materii ze Zrodel rozproszonych i punktowych, zwigzanych z brakiem zbiorczej kanalizacji. Natomiast
jak wskazano w raporcie, Scieki bytowe beda odprowadzane do zbiornikéw typu szambo lub do
przydomowych oczyszczalni. W ocenie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie
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przedmiotowa inwestycja swoim charakterem (zabudowa mieszkaniowa) oraz przyjetymi
rozwigzaniami w zakresie gospodarki Sciekowej wpisuje si¢ w ww. zagrozenia. Zgodnie bowiem
z zapisami ww. ekspertyzy nalezy dostosowaé gospodarke Sciekowsg w zlewni jezior do wymogow
ochrony $rodowiska poprzez zbiorczy system kanalizacji sanitarnej.

Wobec powyzszego nalezato odnies¢ sie do przedmiotowej kwestii i przedstawi¢ skuteczne rozwigzania
techniczne i projektowe, ktore zminimalizujg negatywnie oddzialywanie przedmiotowej inwestycji na
stan siedliska o kodzie 3140 twardowodne oligo- i mezotroficzne zbiorniki z tgkami ramienic Charetea.

Pelnomocnik Inwestora w dniu 20.01.2023 r. przedtozyl uzupelnienie raportu o powyzsze
informacje, ktére tut. organ przestal do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie
w dniu 24.01.2023 r.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Szczecinie pismem znak: WONS.4221.8.2023 KM. 1
z dnia 27.02.2023 r. (data wptywu 27.02.2023 r.), uzgodnit realizacj¢ przedmiotowego przedsigwziecia,
jednoczesnie okreslajgc ponizsze warunki:

1. Drzewa i krzewy znajdujace sie w bezposrednim sgsiedztwie prac budowlanych zabezpieczy¢ na
okres budowy np. poprzez ostonigcie pni drewnianymi listwami, tkaning jutowa lub grubymi
matami stomianymi bgdz trzcinowymi. Wysokos¢ zabezpieczen powinna wynosi¢ minimum 2 m.
Po wykonaniu prac wykona¢ demontaz zabezpieczen.

2. Prace budowalne powodujace halas oraz drgania w zakresie zwigzanym z realizacjg
przedsigwzigeia nalezy wykonywaé wylgcznie w porze dziennej, tj. w godzinach od 6.00 do
22.00, z ograniczeniem glodnych prac w godzinach wieczornych, tj. 18.00- 22.00.

3. Place budowy oraz zaplecze budowy nalezy wyposazy¢ w techniczne i chemiczne srodki do
usuwania lub neutralizacji zanieczyszczen ropopochodnych. W przypadku wycieku substancji
ropopochodnych nalezy je niezwlocznie usungé lub zneutralizowac.

4. Scieki bytowe odprowadzaé do bezodptywowych zbiornikow.

Na podstawie analizy przeprowadzonej w zalaczonych do wniosku dokumentéw, w tym raportu
o oddziatywaniu przedsigwzigcia na $rodowisko, okreslono oddzialywania i potencjalne zagrozenia
$rodowiska, zwiagzane z realizacjg i eksploatacjg przedsigwzigcia. W oparciu o informacje zawarte
w przedmiotowych dokumentach zostaty zdefiniowane warunki realizacji i eksploatacji przedsigwzigcia
zapewniajace ochrone srodowiska. W zwigzku z powyzszym nalezy stwierdzi¢, iz planowane
przedsigwzigcie nie spowoduje naruszenia obowigzujacych norm ochrony $rodowiska oraz nie pogorszy
istniejgcego  stanu  $rodowiska, pod warunkiem zachowania parametréw technicznych
i technologicznych, dla ktérych przeprowadzono analize w zataczonym do wniosku raporcie, spelniajac
zalecenia okreslone w raporcie oraz warunki realizacji przedsigwzigcia okreslone w niniejszej decyzji.
Przesadzily o tym nastepujace przestanki:

W ramach inwestycji planowany jest podziat dziatki nr 50 obr. Krzemien, gm. Dobrzany, w wyniku
ktorego zostanie utworzone osiedla domkdéw rekreacyjnych w ilosci 22 sztuk. Po podziale przewiduje
sie powstanie dzialek o powierzchni 0,07 ha — 0,09 ha. Ponadto, w ramach inwestycji wykonane
zostang przylacza do instalacji wodociggowej oraz elektrycznej. Dodatkowo, zaklada si¢ budowe drogi
dojazdowej (gruntowej, utwardzonej kruszywem). Planowane budynki zostang wykonane
w technologii tradycyjnej murowanej lub drewniane;.

W fazie budowy planowana inwestycja bedzie Zrédtem odpaddw, $ciekdw, emisji gazdw i pytdw
do powietrza oraz halasu do $rodowiska. Wszelkie ucigzliwosci pochodzace z fazy budowy begda mialy
charakter okresowy i ustang wraz z zakonczeniem prowadzonych prac. W celu ograniczenia
oddziatywania zaplanowanych prac na $rodowisko, a w szczego6lnosci na zabudowe mieszkaniows
usytuowang w bezposrednim sgsiedztwie terenu inwestycyjnego, prace budowlane powodujace hatas
oraz drgania w zakresie zwigzanym z realizacjg przedsiewziecia nalezy wykonywac¢ wylgcznie w porze
dziennej, tj. w godzinach od 6.00 do 22.00, z ograniczeniem glo$nych prac w godzinach wieczornych,
tj. 18.00-22.00. Place budowy oraz zaplecze budowy nalezy wyposazy¢ w techniczne i chemiczne
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srodki do usuwania lub neutralizacji zanieczyszczef ropopochodnych. W przypadku wycieku
substancji ropopochodnych nalezy je niezwlocznie usung¢ lub zneutralizowad.

Oprocz ww. wskazan, zgodnie z obowigzujacymi przepisami Wykonawca prac zobowigzany jest
do przestrzegania i stosowania szeregu dzialan chronigcych s$rodowisko przed niekorzystnym
oddzialywaniem zaplanowanych prac i tak np.: do prac nalezy wykorzystywaé sprzet wylacznie
sprawny technicznie; maszyny i inne urzadzenia techniczne przed rozpoczgciem pracy i przy zmianie
obshugi nalezy sprawdza¢ pod wzgledem sprawnosci technicznej i bezpiecznego uzytkowania oraz
utrzymywac w stanie zapewniajacym ich sprawnos¢ oraz stosowaé wytgcznie do prac, do jakich zostaty
przeznaczone oraz obstugiwane przez przeszkolone osoby; transport materiatow sypkich moze
odbywa¢ sie tylko w szczelnej skrzyni fadunkowej, zabezpieczonej dodatkowo odpowiednimi
zastonami uniemozliwiajgcymi wysypywanie si¢ fadunku; powstajace w trakcie prac $cieki socjalno-
bytowe nalezy gromadzi¢ w zbiornikach bezodptywowych i wywozi¢ przez specjalistyczne firmy;
wytwarzane w trakcie budowy odpady nalezy gromadzi¢ w miejscach do tego wyznaczonych
i oznakowanych, w specjalnie na ten cel przeznaczonych kontenerach, zbiornikach oraz
zagospodarowac zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa, a odpady niebezpieczne przechowywaé
w szczelnych i zamknietych pojemnikach, odpornych na dziatanie substancji w nich zawartych, na
utwardzonym i uszczelnionym podlozu. Powyzsze zminimalizuje negatywne oddzialywanie
przedsigwzigcia na srodowisko na etapie jego realizacji.

Etap eksploatacji inwestycji zwigzany bedzie z powstawaniem odpadow komunalnych, $ciekow
bytowych, emisjg hatasu do $rodowiska oraz emisjg zanieczyszczen do powietrza. Gospodarka
odpadami bedzie prowadzona w systemie selektywnym, zgodnie z regulaminem utrzymania porzadku
i czystosci w gminie. Scieki bytowe do czasu budowy zbiorczej kanalizacji sanitarnej nalezy
odprowadzac¢ do bezodplywowych zbiornikow i wywozi¢ przez specjalistyczne firmy. Wody opadowe
beda wprowadzane powierzchniowo do ziemi w granicach dziatki. Zrodlem halasu na etapie
eksploatacji inwestycji bedg glownie samochody osobowe. Bedzie to emisja niezorganizowana.
Nie przewiduje sig, aby ruch samochoddéw zwigzany z uzytkowaniem zabudowy spowodowal
przekroczenie dopuszczalnych pozioméw hatasu okre§lonych w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska
z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych poziomow hatasu w $rodowisku (Dz. U. z2014 r.
poz. 112). Zasadniczym zrédfem emisji zanieczyszczefi powietrza atmosferycznego bedzie emisja
zanieczyszczen zwigzanych z ogrzewaniem budynkdéw oraz ruchem komunikacyjnym. Kazdy
z planowanych budynkow bedzie ogrzewany elektrycznie, ze szczegdlnym uwzglednieniem energii
stonecznej oraz instalacji pompy ciepla: powietrze-powietrze. Zatem instalacja pompy ciepta catkowicie
likwiduje niska emisj¢ zanieczyszczen powietrza ze Zrodet ogrzewania budynkéw. Przewidywane
roczne zuzycie energii elektrycznej wyniesie ok. 50 kWh/m2/rocznie dla jednego domku. Wielko$é
emisji gazéw lub pylow do powietrza zwigzana z eksploatacjg przedsigwzigcia, bedzie marginalna.
Rowniez emisja wynikajaca z ruchu pojazdéw samochodowych nie spowoduje przekroczen
dopuszczalnych pozioméw substancji w powietrzu.

Zgodnie z przedlozong dokumentacjg dziatka inwestycyjna stanowi grunty orne klasy bonitacyjnej
RV. Na dzialce wystepuje roslinnos¢ zielna (trawy, ziola a takze chwasty siedlisk segetalnych oraz
ruderalnych). Teren dziatki pozbawiony jest drzew oraz krzewow. Dziatka od zachodu graniczy z lasem
o funkcji ochronnej. Od wschodu natomiast z osiedlem domkoéw rekreacyjnych. Teren inwestycji to
nieuzytkowany od wielu lat grunty orne porastajace zbiorowiskami traworos$li o charakterze
synantropijnym.

Teren inwestycji to suche siedliska, pozbawione uwarunkowan dogodnych do rozrodu ptazow
(brak ciekow, zbiornikow, oczek wodnych, podmoktosci). Z przedstawicieli ptakow stwierdzono
przeloty nastepujacych gatunkéw: $piewak, bogatka, kos, trznadel, grzywacz, skowronek, kruk,
modraszka, rudzik, sdjka, myszotow, pliszka siwa, sroka, kania ruda. Z przedstawicieli ssakéw
odnotowano obecno$é¢ dzika oraz sarny w otoczenie dzialki.



Biorgc pod uwage lokalizacje inwestycji w odniesieniu do terenow cennych pod wzgledem
przyrodniczym, o ktérem mowa w art. 6 ust. I ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody
(Dz. U, 2022 r., poz. 916 ze zm.), planowana inwestycja bedzie w granicach Inskiego Parku
Krajobrazowego oraz granicy obszaru Natura 2000 pojezierze Inskie PHL320067 oraz Natura 2000
Ostoja Inska PLB320008.

Dziatka na ktorej planowane jest przedsiewzigcie znajduje si¢ w granicach Inskiego Parku
Krajobrazowego, w odniesieniu do ktorego obowiazuja przepisy okreslone w Rozporzadzeniu
Nr 14/2005 Wojewody Zachodniopomorskiego z dnia 27 lipca 2005 r. w sprawie Inskiego Parku
Krajobrazowego (Zacho. z 2005 r. Nr 64, poz. 1377). Szczegdlnym celem ochrony Parku jest
zachowanie, popularyzacja i upowszechnianie jego warto$ci przyrodniczych, historycznych
i kulturowych oraz waloréw krajobrazowych w warunkach zréwnowazonego rozwoju. Zgodnie z § 3
ust. 1 pkt 1 ww. rozporzadzenia na terenie parku obowigzuje zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych
znaczgco oddzialywac na $rodowisko w rozumieniu przepiséw ustawy oos. Natomiast § 2 ust. 3 ww.
rozporzgdzenia stanowi, ze zakaz, o ktorym mowa powyzej nie dotyczy realizacji przedsigwzigé
mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko, dla ktérych przeprowadzona ocena oddziatywania na
$rodowisko wykazata brak znaczgco negatywnego wplywu na ochrone przyrody parku krajobrazowego.
Artykut 3 ust. 1 pkt 8 ustawy oo$ wskazuje, ze elementem przeprowadzenia oceny oddziatywania na
$rodowisko jest m.in. weryfikacja raportu o oddzialywaniu przedsigwzigcia na Srodowisko. Ponadto,
na terenie przedmiotowego Parku Krajobrazowego obowiazuja dodatkowo ponizsze zakazy:

1) umyslnego zabijania dziko wystegpujacych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych
schronien i miejsc rozrodu oraz tarlisk i ztozonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego potowu ryb oraz
wykonywania czynno$ci w ramach racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej, rybackiej i fowieckiej;

2) likwidowania i niszczenia zadrzewien s$rddpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie
wynikajg z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej lub zapewnienia bezpieczefstwa ruchu
drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy urzadzefi
wodnych;

3) pozyskiwania do celéw gospodarczych skal, w tym torfu oraz skamieniatodci, w tym kopalnych
szczgtkdw rodlin i zwierzat, a takze mineratow i bursztynu;

4) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac
zwigzanych  z  zabezpieczeniem  przeciwsztormowym,  przeciwpowodziowym  lub
przeciwosuwiskowym lub budowa, odbudowa, utrzymaniem, remontem lub naprawg urzadzefi
wodnych;

5) dokonywania zmian stosunkdéw wodnych, jezeli zmiany te nie stuzg ochronie przyrody lub
racjonalnej gospodarce rolnej, lesnej, wodnej lub rybackiej;

6) budowania nowych obiektdw budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegéw rzek,
jezior i innych zbiornikéw wodnych, z wyjatkiem obiektow shuzacych turystyce wodnej,
gospodarce wodnej lub rybackiej;

7) likwidowania, zasypywania i przeksztalcania zbiornikow wodnych oraz obszaréw wodno-
blotnych;

8) wylewania gnojowicy, z wyjatkiem nawozenia wlasnych gruntéw rolnych;

9) prowadzenia chowu i hodowli zwierzat metodg bezscidtkowa;

10) utrzymywania otwartych rowow $ciekowych i zbiornikoéw Sciekowych;

11) organizowania rajdéw motorowych i samochodowych;

12) uzywania todzi motorowych i innego sprzgtu motorowego na otwartych zbiornikach wodnych.

Realizacja przedsiewziecia nie wplynie znaczaco negatywnie na cele ochrony, dla ktérych
wyznaczono Iniski Park Krajobrazowy. Teren przedsigwzigcia nie charakteryzuje si¢ ponadprzecigtnymi
walorami krajobrazowymi w zakresie wystepowania form geologicznych, ciekow i zbiornikow
wodnych, wartosci przyrodniczych, czy kulturowych. Planowana inwestycja nie bedzie wymagala
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zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, miejsc rozrodu, czy innych
schronien. Realizacja zabudowy nie bedzie zwiazana z koniecznosdcig wycinki drzew. Przedsiewziecie
nie wigze si¢ réwniez z wydobywaniem zasobow naturalnych, czy likwidowaniem naturalnych
zbiornikéw wodnych, starorzeczy i obszaréw wodno-blotnych. Ponadto, nie bedzie lokalizowane
w odlegtosci mniejszej niz 100 m od linii brzegdéw rzek, jezior i innych naturalnych zbiornikow
wodnych oraz zasiggu lustra wody w sztucznych zbiornikach wodnych usytuowanych na wodach
plyngcych. W ramach planowanej inwestycji nie nastapi zmiana stosunkéw wodnych. Wytworzone
scieki zagospodarowane zostang zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, natomiast $cieki
technologiczne nie wystepujg. Technologia budowy omawianych budynkéw nie wigze sie
z wykonaniem glebokich wykopéw np. pod parkingi podziemne. Prace budowlane wykonywane beda
w  wierzchniej warstwie gruntu. Realizacja inwestycji nie spowoduje zaburzenia stosunkow
wysokosciowych (zmiana rzgdnych terenu) oraz uktadu nachylen i przebiegu naturalnych granic rzesby.
Biorge pod uwage powyzsze stwierdza sig, iz planowana inwestycja nie wplynie znaczaco negatywnie
na cenne elementy przyrodnicze, w tym przedmioty ochrony i cele liskiego Parku Krajobrazowego,
réwniez w ujeciu skumulowanym.

Planowane przedsigwzigcie zlokalizowane jest rowniez na terenie obszaréw Natura 2000,
tj. obszaru majgcego znaczenie dla Wspolnoty Pojezierze Inskie PLH320067 oraz obszaru ptasiego
Ostoja Ifiska PLB320008. Dla obszaru Natura 2000 Ostoja Iiiska obowigzuje zarzadzenie Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie z dnia 7 maja 2014 r. w sprawie ustanowienia planu zadan
ochronnych dla obszaru Natura 2000 Ostoja Ifiska PLB320008 (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego,
poz. 1931), zmienione zarzadzeniem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie z dnia
27 pazdziernika 2017 r. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego, poz. 4303). Zgodnie z obowigzujacym
zarzgdzeniem przedmiotami ochrony w obszarze Ostoja Ifiska PLB320008 sg nastepujace gatunki
ptakow: bgk, bielik, blotniak stawowy, bocian czarny, cyraneczka, cyranka, czapla siwa, derkacz,
dzigciol, czarny, gagol, gegawa, kania czarna, kania ruda, krakwa, tabedz krzykliwy, tabedz niemy,
nuroge$, orlik krzykliwy, perkoz rdzawoszyi, zausznik, puchacz, rybitwa czarna, samotnik zimorodek,
zuraw oraz ich siedliska. Zgodnie ze standardowym formularzem danych, przedmiotami ochrony
w obszarze Natura 2000 Pojezierze Ifiskie sg: 3130 Brzegi lub osuszane dna zbiornikéw wodnych
ze zbiorowiskami z Littorelletea, Isoéto-Nanojuncetea; 3140 Twardowodne oligo—i mezotroficzne
zbiorniki z podwodnymi {agkami ramienic Charetea; 3150 Starorzecza i naturalne eutroficzne zbiorniki
wodne ze zbiorowiskami z Nympheion, Potamion, 3160 Naturalne, dystroficzne zbiorniki wodne; 6510
Nizowe i gérskie swieze taki uzytkowane ekstensywnie (Arrhenatherion elatioris); 7140 Torfowiska
przejsciowe i trzesawiska (przewaznie z ro$linnoscig z Scheuchzerio-Caricetea); 7110 Torfowiska
wysokie z roslinnoscig torfotwéreza (zywe); 7220 Zrodliska wapienne ze zbiorowiskami Cratoneurion
commutati; 7230 Gérskie i nizinne torfowiska zasadowe o charakterze miak, turzycowisk i mechowisk;
9110 Kwasne buczyny (Luzulo-Fagenion); 9130 Zyzne buczyny (Dentario glandulosae-Fagenion,
Galio odorati-Fagenion); 9160 — grad subatlantycki (Stellario-Carpinetum); 9190 Pomorski kwasny
las brzozowo-dgbowy (Betulo-Quercetum); 91D0 Bory i lasy bagienne (Vaccinio uliginosi-Betuletum
pubescentis, Vaccinio uliginosi-Pinetum, Pino mugo-Sphagnetum, Sphagno girgensohnii-Piceetum
i brzozowo-sosnowe bagienne lasy borealne); 91E0 Legi wierzbowe, topolowe, olszowe i jesionowe
(Salicetum albae, Populetum albae, Alnenion glutinoso-incanae, olsy zrddliskowe), kumak nizinny,
wilk, bobr, koza, minég strumieniowy, zalotka wigksza, wydra, czerwonczyk nieparek, traszka
grzebieniasta. Planowana inwestycja znajduje si¢ w sgsiedztwie zabudowanych i zagospodarowanych
terendw, w zwiagzku z tym nie zachodzi obawa, ze cenny przyrodniczo obszar ulegnie fragmentacii.
Dane bgdace w posiadaniu tutejszego organu oraz przeprowadzona na potrzeby przedsiewziecia
inwentaryzacja wykazaly, ze miejsce planowanej zabudowy nie stanowi siedlisk przyrodniczych oraz
siedlisk ww. gatunkdéw roélin i zwierzat, dla ochrony ktérych powotano analizowane obszary Natura
2000. W zwigzku z tym, w ocenie tutejszego organu realizacja inwestycji i jej pozniejsze
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funkcjonowanie nie zagrozi wartosciom przyrodniczym stanowigcym cele ochrony ww. obszaru Natura
2000, a tym samym nie naruszy spdjnosci i integralnosci obszaréw Natura 2000.

Na etapie realizacji przedsiewzigcia, w miejscach prowadzenia robdt budowlanych dojdzie do
krétkotrwatego pogorszenia walorow krajobrazowych na skutek obecnosci maszyn budowlanych,
srodkow transportu, sktadowania materialéw wykorzystywanych w trakcie budowy, rozkopania
warstwy gleby, usuniecia rolinnosci, jednakze beda one czasowe i po zakonczeniu budowy ustgpig.
W zwigzku z tym, iz otoczenie dziatki inwestycyjnej stanowi zabudowa mieszkaniowa, planowane
zagospodarowanie bedzie harmonizowalo z istniejgcym krajobrazem.

Po przeanalizowaniu posiadanych dokumentdéw, tutejszy organ uznal, iz dla planowanego
zamierzenia nie istnieje potrzeba ustalenia obszaru ograniczonego uzytkowania.

Nie stwierdzono réwniez mozliwo$ci wystapienia transgranicznego oddzialywania na §rodowisko,
gdyz inwestycja jest oddalona ok. 74 km na wschdd od granicy ladowej Polski i Niemiec.

Zgodnie z obowigzujacym planem gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry przyjetym
rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia 18.10.2016 r. (Dz.U. z 2016 r. poz. 1967) przedmiotowe
przedsiewziecie realizowane bedzie na obszarze Jednolitych Czesci Wéd Podziemnych (JCWPd)
o kodzie GW60007 oraz na terenie zlewni Jednolitej Czesci Wdd Powierzchniowych (JCWP)
RW60001619849 Ina od Zrodet do Stobnicy.

JCWP Ina od zrédet do Stobnicy (RW60001619849) to silnie zmieniona czgs¢ wod, monitorowana,
charakteryzujgca sie ztym stanem ogdélnym. Przedmiotowa JCWP zostata okre$lona jako zagrozona
ryzykiem nieosiagniecia celow srodowiskowych. Celami srodowiskowymi dla w/w JCWP sa:
osiggniecie dobrego potencjatu ekologicznego i dobrego stanu chemicznego. Termin osiggniecia celow
srodowiskowych przedtuzono do 2027 roku ze wzgledu na brak mozliwosci technicznych. W zlewni
JCWP wystepuje presja niska emisja. W programie dzialan zaplanowano dziatanie: weryfikacja
programu ochrony $rodowiska dla gminy, majace na celu szczegdtowe rozpoznanie i w rezultacie
ograniczenie tej presji tak, aby mozliwe bylo osiggnigcie wskaznikéw zgodnych z wartos$ciami dla
dobrego stanu. Z uwagi jednak na czas niezbgdny dla wdrozenia tego dziatania, nastgpnie konkretnych
dzialaf naprawczych, a takze okres niezbedny aby wdrozone dzialania przyniosty wymierne efekty,
dobry stan bedzie mogt by¢ osiaggniety do roku 2027.

JCWPd (GW60007) charakteryzuje si¢ dobrym stanem chemicznym i ilosciowym. Nie jest
zagrozona ryzykiem nieosiggniecia zatozonych celéw $rodowiskowych. Celami srodowiskowymi dla
ww. JCWPd sg: utrzymanie dobrego stanu chemicznego i dobrego stanu ilosciowego.

Teren projektowanej inwestycji, znajduje si¢ poza strefami ochronnymi uje¢ wod i poza obszarami
ochronnymi zbiornikéw wod $rédladowych. Teren inwestycji znajduje si¢ na obszarze poza granicami
zagrozenia powodziowego. Przedsigwzigcie zlokalizowane poza obr¢bem Gloéwnego Zbiornika Wod
Podziemnych.

Reasumujge, nie przewiduje si¢ wplywu przedsigwzigcia na wody powierzchniowe lub
podziemne.

Dnia 08.03.2023 r. Burmistrz Dobrzan zawiadomil poprzez obwieszczenie o mozliwosei
zapoznania si¢ i wypowiedzenia co do zebranych dowodow i materialdw przez wydaniem decyzji
o $rodowiskowych uwarunkowaniach, zgodnie z art. 10 kpa, wyznaczajac jednoczesnie 7- dniowy
termin na wniesienie uwag, celem zapewnienia strong petnego i czynnego udzialu w postgpowaniu.

Do urzedu w Dobrzanach nie wplynely zadne uwagi oraz wnioski w wyznaczonym terminie.

Majgc zatem powyzsze na uwadze, tutejszy organ uznal, ze przeprowadzenie ponownej oceny
oddziatywania planowanej inwestycji na srodowisko przed przystapieniem do uzytkowania nie jest
uzasadnione.

W zwigzku powyzszym orzeczono jak w rozstrzygnieciu.
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Pouczenie
Od niniejszej decyzji sluzy prawo wniesienia odwolania, w terminie 14 dni od dnia

jej doreczenia, za moim poérednictwem, do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego w Szczecinie.
Niniejsza decyzja zostanie podana do publicznej wiadomogci zgodnie z art. 38 oraz art. 85 ust. 3 ustawy 00s.

BURMISIRZ——=

Na podstawie ustawy z dnia 16 listopada 2006 r. o oplacie skarbowej (Dz. U. z 2022 r. poz. 2142 ze zm.), pobrano oplate za
wydanie decyzji Srodowiskowej w wysokosci 205,00 zl oraz za wniesienie pelnomocnictwa w kwocie 17,00 zl.

Otrzymujg:

1. Ewa Libera, ul. Grzegorza z Sanoka 58, 71-278 Szczecin
Z upowaznienia Inwestora Teresy Knape zam. .
2. Strony postgpowania wg wykazy w aktach sprawy poprzez udostepnienie decyzji:
1) natablicy ogloszen Urzedu Miejskiego w Dobrzanach;
2) natablicy ogloszen w solectwie Krzemiefi, gmina Dobrzany;
@ na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego w Dobrzanach.
3 mina Dobrzany
4. ala

Do wiadomosci:

I. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska,
ul. T. Firlika 20, 71-637 Szczecin

2. Dyrektor Zarzad Zlewni w Stargardzie
Panstwowe Gospodarstwo Wodne- Wody Polskie
ul. Gdanska 4, 73-110 Stargard

3. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny
ul. Czarnieckiego 34, 73-110 Stargard

Sprawe prowadzi:
Kiloczko Paulina

Referent ds. ochrony $rodowiska
Tel. 91 562 02 01 wew. 27
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Zatacznik do decyzji 08.6220.4.7.2021 z dnia 07.04.2023 r.
Charakterystyka przedsiewzigcia

Planowane przedsigwzigcie polega na podziale dziatki 50 obreb Krzemien , w wyniku ktorego
zostanie utworzone osiedle domkdw rekreacyjnych w ilosci 22 szt. na wydzielonych dziatkach
o powierzchni od 0,07 ha do 0,09 ha. Powierzchnia dziatki przewidziana do przeinaczenia na cele
utworzenia osiedla domkow rekreacyjnych wynosi 2,492 ha. Catkowita powierzchnia dziatki wynosi
2,05 ha. Teren sklasyfikowany jest jako R-V. Inwestor planuje podziat dziatki 50 obr. na maksymalnie
22 mniejsze dziatki o powierzchni 0,07 ha-0,09 ha wraz z wydzieleniem dzialki pod droge wewnetrzna.

Inwestor nie planuje fizycznie budowy domoéw zamierza jedynie dokonywac sprzedazy dziatek
indywidualnym inwestorom pod zabudoweg rekreacyjng. W wyniku planowanego podzialu nastapi
utworzenie terenu przeznaczonego pod budowe osiedla zabudowy rekreacyjne;.

Planowane budynki rekreacyjne zostang wykonane w technologii tradycyjnej murowanej lub
drewnianej. Wybdr technologii bedzie zalezal od indywidualnych preferencji przysztych wiascicieli
dziatek.

Na dziafce wystepuje roslinnos¢ zielna (trawy, ziola a takze chwasty siedlisk segetalnych oraz
ruderalnych). Teren dziatki pozbawiony jest drzew oraz krzewdw. Dzialka od zachodu graniczy z lasem
o funkcji ochronnej. Od wschodu natomiast z osiedlem domkdéw rekreacyjnych. Teren inwestycji to
nieuzytkowany od wielu lat grunty orne porastajace zbiorowiskami traworosli o charakterze
synantropijnym.

Na podstawie projektu podziatu dzialki 50 obr. Krzemien przyjeto, iz w miejscu tym zostanie
utworzone osiedle obejmujace:

1) budowe max 22 domkow rekreacji indywidualnej o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 10%
a wige max. 70-90 m2/kazdy domek;

2) budowe nawierzchni utwardzonych w tym miejsc postojowych wraz z dojsciami powierzchni nie
wiekszej niz 20% powierzchni terenu (wydzielonej dziatki);

3) budowe przylgczy i instalacji zewnetrznej wodociggowej;

4) budowe przylaczy i instalacji zewnetrznej elektroenergetyczne;j;

5) brak wycinki drzew i krzewow, gdyz na dzialce 50 obr. Krzemien brak jest zadrzewien i
zakrzaczen;

6) brak utwardzefi w obrebie planowanej do wydzielenia drogi dojazdowej — zaktada si¢ utworzenie
drogi gruntowej, wzmocnionej kruszywem.

Teren objety planowanym przedsigwzigciem zlokalizowany jest na terenie obszarow
objetych ustawg o ochronie przyrody, o ktéorych mowa w art. 6 ust.] ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tj. Dz. U. z 2022, poz. 916 ze zm.). Do obszarow tych
naleza:

1) obszar Natura 2000 Specjalny Obszar Ochrony Ptakéw — PLB320008 Ostoja Inska,
2) obszar Natura 2000 Obszar Specjalnej Ochrony Siedlisk -PLH320067 Pojezierze Inskie,
3) Inski Park Krajobrazowy.
Ponadto inwestycja znajduje sie w obregbie korytarza ekologicznego Pojezierze Inskie (Jedrzejewski
iin., 2005r.).

Pozostale formy ochrony przyrody znajduja si¢ w odleglosci> 3km.
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Legenda:

zasieg oddzialywania 100 m
—— granice dziatki 50 obr. Krzemien

Rycina 1. Orientacyjna lokalizacja inwestycji

Jezioro Krzemier
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