Uchwala Nr ............ Lovivinnniens /2023
Rady Miejskiej w Dobrzanach
zdnia ... 2023 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu w obrebie nr 3 miasta Dobrzany w rejonie ul. Szkolnej

Na podstawie art. 20 ust. 1 i art. 27 wustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.) Rada Miejska
w Dobrzanach uchwala, co nastepuje:

§ 1.1. Zgodnie z uchwatg Nr XXX1V/342/22 Rady Miejskiej w Dobrzanach z dnia z 21 kwietnia
2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu w obrebie nr 3 miasta Dobrzany w rejonie ul. Szkolnej, uchwalonego
uchwalg Nr XXXIV/287/06 Rady Miejskiej w Dobrzanach z dnia 16 wrzesnia 2006 r. r. (Dz. Urz.
Woj. Zachodniopomorskiego z 2006 r. Nr 106, poz. 1990), po stwierdzeniu, ze zmiana planu nie
narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Dobrzany, przyjetego uchwala przyjetego uchwatg Nr XXVI1/220/02 Rady Miejskiej w Dobrzanach z
dnia 7 pazdziernika 2002 r. uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu w obrebie nr 3 miasta Dobrzany, w rejonie ul. Szkolnej.

2. Integralng cze$¢ uchwaly stanowia zataczniki:

1) nr1-rysunek zmiany planu opracowany w skali 1:1000;

2) nr 2 — wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Dobrzany, na ktérym teren objety zmiang planu oznaczono graficznie symbolem granic;

3) nr 3 —rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu;

4) nr 4 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie planu, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy, oraz
o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

5) nr5 - dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne.

§ 2. W uchwale Nr XXXIV/287/06 Rady Miejskiej w Dobrzanach w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrgbie nr 3 miasta Dobrzany w rejonie ul. Szkolnej
z dnia 16 wrzesnia 2006 r. r. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 2006 r. Nr 106, poz. 1990),
wprowadza si¢ nastepujgce zmiany:

1) §3 pkt 1 otrzymuje nastepujace brzmienie:

., 1) 1. MNW — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojqcej §9a;’

2) wykresla sie¢ §3 pkt 2;



3) §9 otrzymuje nastepujgce brzmienie:

»§9 Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczony na rysunku planu symbolem
18.MW o powierzchni 0,2497 ha

ust. zakres ustalenia pkt ] tresé ustalenia

1. PRZEZNACZENIE TERENU Teren przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowa
wielorodzinng

2. | ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | 1) | Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy
I ZAGOSPODAROWANIA TERENU wedtug rysunku planu.

2) | lloé¢ kondygnacji nadziemnych nie moze
przekraczaé trzech.

3) | Wysoko$¢ budynkéw nie moze przekroczyé
12 m.

4) | Wysokos¢ elewacji frontowej nie moze
przekraczac 8 m.

5} | W budynkach obowiazuje stosowanie dachéw
symetrycznych, dwuspadowych o nachyleniu
pofaci gléwnych co najmniej 25 stopni,
maksymalnym wystepie okapow — do 0,8 m,
maksymalnym wystepie nawiséw — do 0,5 m.
Obowiazuje usytuowanie kalenicy glownej
budynku mieszkalnego — wedlug rysunku
planu. Dopuszcza sie stosowanie naczotkow
oraz lukarn o 1facznej szerokosci nie
przekraczajacej 50% szerokosci elewacji
frontowej budynku, a takze potaci dachowych
o dowolnym nachyleniu nad lukarnami,
wykuszami, tarasami i wej$ciami.

6) | W istniejacym budynku, oznaczonym w
planie jako obiekt do zachowania, w
przypadku jego przebudowy, nadbudowy lub
rozbudowy, dopuszcza sie  utrzymanie
wylacznie istniejacej wysokosci elewacji

frontowej.

7) | Obowiazuje  zakaz lokalizacji  garazy
blaszanych 1 obiektow o charakterze
kontenerowym.

8) | Maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki
budowlanej nie moze przekroczy¢ 40%.

9) | Intensywnos¢ zabudowy dzialki budowlanej
nie moze przekroczyé wartosci 1,0,

10) | Powierzchnia biologicznie czynna musi
zajmowa¢ co najmniej 40% powierzchni
dziatki budowlane;j.

11) | Na terenie obowigzuje nasadzenie szpaleru
drzew wedhug rysunku planu.

12) | Na liniach rozgraniczajacych drogi publiczne
obowiazuje zakaz wykonywania ogrodzen z
prefabrykowanych elementéw betonowych, a
takze o wysokosci przekraczajgcej 1,7 m.

3. ZASADY SCALANIA I PODZIALU Teren wymaga  wydzielenia w  granicach
NIERUCHOMOSCI wyznaczonych przez linie rozgraniczajace, ktorych
osie nalezy przyjmowaé za linie obowigzujacego
podziatu. Po wydzieleniu i scaleniu dopuszcza sie
wtérny podzial nieruchomosci pod warunkiem
zapewnienia dla kazdej z wyodrebnionych dziatek
budowlanych:

a) powierzchni zapewniajacej spelienie wymagan




okre$lonych w ust. 2 pkt 8, 9,1 10,
b) bezposredniej dostepnosci do drogi publicznej
(dojazd i dojscia).

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA
PRZYRODNICZEGO

Obowiazuje zdjecie i wykorzystanie prochnicznej
warstwy gleby na cele poprawy wartosci uzytkowej
gruntow.

ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ

1) | Obowigzuje obstuga komunikacyjna dzialek
wylgcznie z drogi publicznej oznaczongj
symbolem 3.KDD.

2) | W granicach kazdej dzialki budowlanej
nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla
samochodéw osobowych w ilosci
pokrywajacej potrzeby — 1 miejsce postojowe
na kazde 5 mieszkan

ZASADY OBSLUGI INZYNIERYJNE]

1) | Zaopatrzenie w wodg na cele bytowe — z sieci
wodociagowej w  drodze  oznaczonej
symbolem 3.KDD.  Niezaleznie od
zaopatrzenia w wode z sieci, nalezy
przewidzie¢ zaopatrzenia z awaryjnych studni
publicznych — zgodnie =z przepisami
odrebnymi. Zaopatrzenie w wodg na cele
przeciwpozarowe — z hydrantéw ulicznych
nadziemnych  montowanych na  sieci
wodociggowej.

2) | Odprowadzenie $ciekow bytowych — do sieci
kanalizacji  sanitarnej  przylaczonej do
oczyszczalni §ciekéw, a usytuowanej w
drodze oznaczonej symbolem 3.KDD

3) | Odprowadzenie wéd opadowych — do sieci
kanalizacji deszczowej w drodze oznaczonej
symbolem 3.KDD, wyposazonej w separator
substancji ropopochodnych.

4) | Do celow bytowych i grzewczych nalezy
wykorzysta¢ gaz przewodowy, do czasu
realizacji sieci gazowej dopuszcza sig
wykorzystanie indywidualnych Zrédet ciepta.

5) | Zasilanie w energie elektryczng z kablowej
sieci elektroenergetycznej 0,4kV w drodze
oznaczonej symbolem 3. KDD.

6) | Gromadzenie i usuwanie odpadow
komunalnych  musi  byé  oparte o
obowigzujacy system z uwzglednieniem
selektywnej  gospodarki odpadami oraz
wywozem na wysypisko funkcjonujace w
systemie.

SPOSOBY TYMCZASOWEGO
ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

Na terenach nieuzytkowanych, do czasu ich
docelowego  zagospodarowania ~ zgodnie  z
przeznaczeniem okre$lonym w planie, obowigzuje
nakaz urzgdzenia i pielegnacji trawnika.

STAWKA PROCENTOWA SLUZACA
NALICZENIU OPLATY PLANISTYCZNEJ

Wysoko$¢ jednorazowej oplaty, pobieranej przez
burmistrza przy zbyciu nieruchomodci, ktorej
warto§¢ wzrosta w zwigzku z  ustaleniami
niniejszego planu, ustala sie na 0% wzrostu warto$ci
nieruchomosci.




4) wprowadza si¢ §9a o nast¢pujgcym brzmieniu:

§9a Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej oznaczony na rysunku planu
symbolem 1.MNW o powierzchni 1,0364 ha

ust.

zakres ustalenia

pkt l

tre$¢ ustalenia

I.

PRZEZNACZENIE TERENU

Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej.

2,

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

D

Ustala si¢ obowigzujgca linie zabudowy
wedlug rysunku zmiany planu.

2)

Ilo§¢ kondygnacji nadziemnych nie moze
przekroczy¢ dwoch.

3)

Wysokos$¢ budynkow mieszkalnych nie moze
przekroczy¢ 10 m, budynkéw gospodarczych
i garazowych 7 m.

4)

Wysoko$¢ elewacji frontowej nie moze

przekraczac 4,5 m.

5)

Szeroko$¢ elewacji frontowej nie moze

przekroczy¢ 15 m.

6)

W budynkach obowiazuje stosowanie dachéw
symetrycznych, dwuspadowych o nachyleniu
potaci gléwnych od 40 do 50 stopni,
maksymalnym wystepie okapéw — do 0,8 m,
maksymalnym wystepie nawiséw — do 0,5 m.
Dopuszcza si¢ stosowanie naczotkéw oraz
lukarn o lacznej szerokosci nie
przekraczajacej 50% szerokosci elewacji
frontowej budynku, a takze potaci dachowych
o dowolnym nachyleniu nad lukarnami,
wykuszami, tarasami i wejsciami.

7)

W budynkach gospodarczych lub garazach
obowiagzuje stosowanie dachow
symetrycznych, dwuspadowych o nachyleniu
potaci gléwnych od 30 do 50 stopni.

8)

Obowigzuje  zakaz  lokalizacji  garazy
blaszanych i obiektéw o charakterze
kontenerowym.

9

Maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki
budowlanej nie moze przekroczyé 25%.

10)

Intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej —
0d 0,01 do 0,75.

1)

Powierzchnia biologicznie czynna musi
zajmowaé co najmniej 60% powierzchni
dzialki budowlane;.

12)

Minimalna powierzchnia dziatki budowlanej
— 600 m’.

ZASADY SCALANIA [ PODZIALU
NIERUCHOMOSCI

Nie ustala sie.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA
PRZYRODNICZEGO

Obowigzuje zdjecie i wykorzystanie prochnicznej
warstwy gleby na cele poprawy wartosci uzytkowej
gruntéw.

ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ

D

Obowigzuje obstuga komunikacyjna dziatek z
drég oznaczonych symbolem 11.KPj i
12.KPj.

2)

W granicach kazdej dzialki budowlanej
nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla
samochodéw osobowych -~ 1 migjsce
postojowe na 1 lokal mieszkalny.

ZASADY OBSLUGI INZYNIERYJINEJ]

D

Zaopatrzenie w wode na cele bytowe — z sieci




wodociggowej.

2) | Odprowadzenie $ciekow bytowych — do sieci
kanalizacji  sanitarnej,  dopuszcza  sig
odprowadzenie  $ciekéw do  zbiornikow
bezodplywowych.

3) | Odprowadzenie wod opadowych — na tereny
nieutwardzone =~ w  granicach  dzialek
budowlanych.

4y | Dopuszcza sie wykorzystanie indywidualnych
zrédel ciepla.

5) | Zasilanie w energie elektryczng z kablowej
sieci elektroenergetycznej 0,4kV.

6) | Gromadzenie i usuwanie odpadow
komunalnych  musi  by¢  oparte o
obowigzujacy system z uwzglednieniem
selektywnej gospodarki odpadami.

7. SPOSOBY TYMCZASOWEGO Nie ustala si¢.
ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
8. STAWKA PROCENTOWA SLUZACA 0%.

NALICZENIU OPLATY PLANISTYCZNE]

5) wykresla sie §10.

§ 3. Pozostate ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrgbie
nr 3 miasta Dobrzany, w rejonie ul. Szkolnej, przyjetego uchwalg Nr XXXIV/287/06 Rady Miejskiej
w Dobrzanach z dnia 16 wrzeénia 2006 r. r. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 2006 r. Nr 106,
poz. 1990), pozostajg bez zmian.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego.






